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So: 03 /2008/Qb-BXD
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2008

QUYET DINH
Ban hanh quy dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh déi véi
Nhiém vu va D6 4n Quy hoach Xay dung

BO TRUONG BO XAY DUNG

Can ct Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP, ngay 04-2-2008 ctia Chinh phu quy dinh
chitc niang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chitc ctia Bo Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24-01-2005 cua Chinh pha vé quy
hoach xay dung;

Theo dé nghi clia Vu trudng Vu Kién tric, Quy hoach xay dung, Vu Ha ting k§y
thuat do thi, Vién trudng Vién Quy hoach Do thi - Nong thon.

QUYET PINH

Diéu 1. Ban hanh k&m theo Quyét dinh nay “Quy dinh noi dung thé hién ban Ve,
trong Nhiém vu va D6 dan Quy hoach Xay dung” va “Quy dinh noi dung thuyét minh
Nhiém vu va D6 an Quy hoach xay dung”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay dang Cong bdo. Cic
Quy dinh trén thay thé cho “Phu luc s6 1” va “Phu luc s6 2” dugc ban hanh kém theo
Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 ctia B6 Xay dung vé “Hudng dan lap,
thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung”.

Diéu 3. Bo truong, Thi trudng co quan ngang B0, co quan thuoc Chinh phia, Chu
tich Uy ban nhan dan cac cdp va Tha trudng cac co quan ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhan: KT. BO TRUONG
- Cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc CP; THU TRUONG

- UBND, HDND cic tinh, thanh phd truc thuoc TW;

- C4c Téng cong ty 91;

- Cong bao, Website CP; da ky

- S& Xay dung cac tinh, thanh phé truc thuoc TW;
- S6 QHKT TP Ha Noi, TP H6 Chi Minh;
- Luu VP, Vu PC, Vu KSTK, XL, KHTK,
Vu HTDT, Vu TCKT. Vu KTQH (20). Tran Ngoc Chinh
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QUY PINH
NOI DUNG THE HIEN BAN VE TRONG
NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG
Ban hanh kem theo Quyét dinh so6: 03/2008/QP-BXD, ngay 31/3/2008
cua Bo truong Bo Xay dung

A.NOI DUNG CAC BAN VE NHIEM VU QUY HOACH XAY DUNG

I- DOI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Can ct khoan 2, diéu 6, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban vé nhiém vu
quy hoach xay dung vung la so d6 vi tri, ranh giéi va méi lién hé vung, ty 1&
1/100.000 - 1/500.000. Noi dung trong ban vé& can thé hién:

- So @06 vi tri, ranh gidi, quy mo6 clia ving nghién ctiru va cdc mo6i quan hé
lien viing vé cdac mat dia 1y tu nhién; cic diém dan cu do thi; cic co s& kinh t€, co
sO ha tang k¥ thuat c6 anh hudng tGi ving quy hoach;

1- DOI VOI PO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG DO THI

Can ct khoan 2, diéu 14, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban vé nhiém vu quy
hoach chung xay dung do thi 1a so d6 vi tri, ranh giGi va moi lién hé ving, ty 1&
1/25.000 - 1/100.000. Noi dung trong ban vé& can thé hién:

- Trong truong hop da c¢6 d6 an quy hoach xay dung vung dugc duyét hoac thoa
thuan thi trén co s& ban d6 quy hoach xay dung viing dé can lam rd thém cac méi
quan hé c6 tac dong truc ti€p gitta ving quy hoach va doé thi quy hoach.

- Trong trudng hop chua ¢6 d6 4n quy hoach xay dung viing duoc duyét hoac
thoa thuan thi can thé hién cdc méi quan hé twong hd gitta do thi va viing c6 lién
quan vé€ cac mat: Kinh t€ - xa hoi; ha tdng k§ thuat ddu méi va cdc van dé khac
tdc dong dén phat trién do thi.

111- bOI VOI DO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Can cu khoan 3, diéu 22, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban vé nhiém vu
quy hoach chi tiét xay dung do thi 1a so d6 vi tri, ranh giGi khu vuc thiét ké trich
ti quy hoach chung xay dung do6 thi hoac quy hoach chi tiét ty 1&€ nho hon, ty 1&
1/5.000 - 1/10.000. Noi dung ban vé céan thé hién:

- Vi tri, gi6i han va pham vi khu dat 1ap quy hoach chi tiét;

- M6i quan hé vé phan khu chitc nang khong gian quy hoach va ha ting k§ thuat
v6i cac khu vuc 1an can hodac toan do thi;

- C4c chi tiéu kinh t€ - ky thuat c6 lién quan dén khu dat 1ap quy hoach chi tiét do

do6 an quy hoach chung, d6 an quy hoach chi tiét c6 ty 1¢ nhd hon quy dinh.



v-DOI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CUNONG THON
Can ct khoan 2, diéu 33, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban vé nhiém vu quy
hoach x4y dung diém dan cu nong thon 1a so do vi tri, ranh gi6i xa, ty Ié
1/25.000; ranh gidi trung tam xa hoac diém dan cu nong thon ty 1& 1/5.000.
Dai véi nhitng xa dac thut ¢6 quy mo dién tich tu nhién 16n, so do vi tri, ranh gidi
x4, ty l& 1/50.000

B. THANH PHAN VA NOI DUNG BAN VE QUY HOACH XAY DUNG

I- DOI VI PO AN QUY HOACH XAY DUNG VUNG
Can ct khoan 1, diéu 9, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ctia Chinh phu vé Quy
hoach xay dung, cdc ban v& d6 an quy hoach xay dung viing dugc cu thé nhu sau:
a- Thanh phan ban vé
1) So d6 vi tri va méi lién hé vung, ty 1¢ 1/100.000-1/500.000;
2) So d6 hién trang phan bo dan cu va sur dung dat, ty 1¢ 1/25.000-1/250.000;
3) So d6 hién trang hé thong ha tang ky thuat va moi truong, ty 1& 1/25.000-
1/250.000
(Noi dung so d6 2,3, c6 thé dugc 16ng ghép vao thanh 1 so do);
4) So d6 dinh hudng phat trién khong gian viing, ty 1¢ 1/25.000-1/250.000
5) So d6 dinh huéng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat viing, ty 1& 1/25.000-
1/250.000.
6) So d6 danh gia moi truong chién luoc, ty 1€ 1/25.000-1/250.000
b- Nguyén tic chung
1) Doi vé6i viing thudc ranh giGi cia mot hodc nhicu don vi hanh chinh nhu viing
trong diém, viing lién tinh, ving do thi 16n, ving tinh, viing lién huyén, ving
huyén, mitic do thé hién dang so d6 nhitng noi dung nghién citu trén ban d6 quy
hoach xay dung viing. Tuy theo d6i tuong, dac di€ém va quy mo cia ting ving,
quy dinh noi dung thé hién theo 3 loai ty 1¢ ban d6 cho cdc loai viing sau:
- Vung lién tinh, ving d6 thi 16n (goi tat vung lién tinh), ty 1& ban do6
1/100.000 + 1/250.000;
- Vung tinh, ty 1& ban d6 1/50.000 + 1/100.000;
- Ving huyén, viing lién huyén, (goi tat ving huyén), ty 1& ban d6 1/25.000
+ 1/50.000.

2) Dai véi cac ving dugc hinh thanh trén co so cdc tiém nang va dong luc
da duoc xac dinh nhu cong nghiép, cang, du lich, di san, van hod, canh quan thién
nhién, hanh lang kinh t€, mic do thé hién dang so d6 nhitng noi dung nghién ciu
trén ban do theo 3 loai ty 1€ ban d6 nhu quy dinh & trén.

3) Noi dung thé hién, ty theo déi tugng va noi dung nghién cttu 1ap qui hoach

xay dung viing c6 chiic nang tong hop hoic chuyén nganh gém viing trong diém,

vung lién tinh, vung tinh, vung lién huyén, ving huyén, viing cong nghiép, viing
do thi 16n, ving du lich, nghi mat, ving bao vé di san canh quan thién nhién...
cac So d6 quy hoach phai thé hién dugc cac noi dung chu yéu phu hop véi yéu
cdu muc tiéu, chién lugc phét trién clia timg loai viing, 1am 16 cdc hang muc cong



trinh ha tang ky thuat va xa hoi ¢c6 quy moé va pham vi phuc vu dién rong cap

vung (kém theo thong s6 k¥ thuat);

4) Qui c4ch thé hién hé so (ky hiéu, dudng nét, mau sic...) theo quyét dinh s

21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cua Bo Xay dung.
c- Noi dung ban vé€ quy hoach xay dung viung

01- Sodo vi tri va moi lién hé viing

Noi dung trong So d6 can thé hién cho tit ca céc loai ving:

- Vi tri, ranh giGi cta viing va cdc maéi quan hé lién ving vé cdc mat dia 1y
tu nhién, ciac diém dan cu do thi, cic co s& kinh t€, co s& ha tdng k§ thuat hién
trang va du kién phat trién cé anh hudng t6i viing quy hoach;

02-  So do hién trang phan bo dan cur va sur dung dat.

+ Doi v6i ving lién tinh va ving tinh, thé hién ranh gi6i ctia cdc don vi hanh
chinh cép huyén trong vung, vi tri cac do thi loai V trd 1én; do6i véi vung lién huyén va
viing huyén thé hién ranh gi6i ctia cdc don vi hanh chinh cip xa trd 1én va vi tri céc
diém dan cu do thi, trung tam xa va lién x3;

+ Céc loai dat lién quan dén phat trién ving: Khu du lich, di tich lich st, van héa,
an ninh quoc phong, bao vé thién nhién, rirng cam, vuon qudc gia, mat nudc, cong vién
rimg, ving canh quan, cac khu kinh t&, cic mo khoang san;

+ Vi tri, qui mo6 cac khu, cum cong nghiép, va pham vi khai thac: Doi vé6i viing
lién tinh, thé hién cdc khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao cap quoc gia;
D6i v6i ving tinh, lién huyén va viing huyén, thé hién thém vi tri cdc cum cong nghiép
cép tinh va huyén.

+ Céc khu vuc du kién phat trién trong quy hoach va du 4n da dugc cdp c6 tham
quyén phé duyeét.

03-  So do hién trang hé thong ha tang ky thuat va moi truong. (cdc noi
dung sau co thé duoc thé hién riéng hoic Iong ghép chung trong mor so
do)

- Hé thong ha tang ky thuat

+ Vi tri cdc cong trinh ddu moi nhu ga dudng sét, cang hang khong, san bay,

cang bién, cang song, bén xe 16n cap vung; Vi tri va phan loai cic tuyén giao

thong dudng sat, dudng bo, thé hién cho ca 3 loai ving. D6i v6i viing lién tinh
thé hién dén duong tinh, d6i v6i ving tinh thé hién dén dudng huyén va doi véi
viing huyén thé hién dén dudng xa.

+ Vi tri, quy mo6 cac cong trinh cap dién gobm nguon dién, tram bién 4p,
ludi truyén tai va phan phdoi dién: D6i v6i ving huyén va viing lién huyén, thé
hién céc nguodn, tram va luéi tir trung 4p 22KV trd 1én, d6i v6i ving tinh thé hién
cac ngudn, tram va ludi tir 110 KV tr& 1én, doi v6i ving lién tinh thé hién ngudn,
tram va ludi tu 220KV tré 1én.

+ Hé thong song, kénh, h6 nudc, pham vi ngap tng, dé diéu, mang ludi va cac

cong trinh thuy 1gi chinh;

+ Doi v6i viing tinh va lién tinh thé hién vi trf va quy mo céc cong trinh ddu méi
nhu ngudn nudc, nha may nudc, tram cap nudc, hé thong cap nudc va vanh dai bao vé
nguén nudc cap ving: D6i v6i viing lién huyén, ving huyén thé hién diy du cdc cong
trinh va cdc nha may nuéc thudc huyén.

+ Vi tri va quy mo cdc co sO xur 1y chat thai ran, nghia trang, tram xu 1y
nuéc thai cdp ving thé hién cho 3 loai ving; doi véi ving lién huyén va ving



huyén thé hién thém vi tri va cong sudt cdc tram xir Iy nudc thai do thi, cong
nghiép.

+ C4c cong trinh ha ting k§ thuat, quy hoach phat trién va du an da dugc phé
duyét.

- Hién trang moi truong

+ C4c nguodn gay 6 nhiém, cdc ving bi 6 nhi€ém va suy thodi moi trudng (vé dat,

nuéc, khong khi, ti€ng 6nl]). Doi v6i viung huyén thé hién ddy du céc vang o

nhiém; d6i véi ving tinh va lién tinh chi thé hién cidc vang 6 nhiém nudc va

khong khi.

+ Cac hé sinh thai ving (ring dac dung, rimg phong ho, khu béo ton thién nhién,

khu bao ton dat ngap nudel]);

+ Céc khu vuc dé bi tac dong vé moi trudong tu nhién, kinh té-xa hoi;

04-  So do dinh hudng phar trién khong gian ving

- Phan bo co so kinh t¢ — ky thuat cap viing

+ Trudng hop di c6 dé 4n quy hoach x4y dung viing 16n hon va dinh huéng téng
thé kinh t€ - x4 hoi clia ving duoc cap cé tham quyén phé duyét, thi viéc thé hién chu
yéu tap trung lam rd hon cac co s& kinh t€ - xa hoi chu yéu tao ving (vi tri, quy mol]);

+ Truong hop chua c6 quy hoach trén, thi st dung céc dinh huéng phat trién
nganh, cdc so liéu, tai lieu va du 4n c6 lién quan dé€ du bdo cdc kha niang phan bo va
phat trién luc lugng san xuét trong ving, lua chon céc dia diém xay dung phu hop véi
yéu c4u phat trién kinh t€ - xa hoi, phai duoc thé hién 6 trén so do.

- Phan bo ' va 16 chitc hé thong cic diém dan cu:

+ Vi tri, mo hinh phéan b6 va t6 chic hé théng do thi, cic diém dan cu nong
thon (d6i véi quy hoach ving huyén, lién huyén), cac trung tam thuong mai, dich
vu trong vung, trén co s& du bdo quy mo, phan loai va phan cip quan 1y do thi;

+ Phan b6 va t6 chic cdc khu vuc nghi ngoi du lich, khai thdc va bao vé canh
quan thién nhién va ton tao cac di tich lich st van héa.

05-  So do dinh huong phdt trién hé thong ha tang ky thuat vang (cdc noi
dung sau co thé duoc thé hién riéng hoic Iong ghép chung trong mor so
do)

- Chudn bi ky thuat:

+ Xdc dinh va thé hién cdc viing ¢6 nguy co tai bién dia chit va thién nhién

(dong dat, soi 16, 1a lut, truot dat da, lun sut...);

+ Xdc dinh va thé hién luu vuc va cdc huéng tiéu thodt nudc mat chinh clia
ving;

+ X4c dinh va thé hién vi tr va thong s6 k§ thuat cac ho 16n, cdc cong trinh
tiéu Ung, cac tuyén dé chong lii.

- Giao thong:

+ Phan loai, phan cép va t6 chiic mang Iué6i giao thong dudong bo, dudng sit,
duong thuy, dudng hang khong c6 y nghia qudc t€, qudc gia, lién tinh va noi viing: Thé
hién day du cac noi dung nay doi véi ca 3 loai vung. P6i véi ving huyén, giao thong
dudng bo thé hién tir cac tuyén dudong xa trd lén; d6i v6i ving tinh, thé hién tir cic tuyén
dudng huyén tré 1én; d6i véi ving lién tinh thé hién tir cac tuyén dudng tinh trd lén.



+ Vi tri, tinh chat va quy mo cac cong trinh ddu méi giao thong, cac co s& phuc
vu giao thong nhu ga dudng sit, cang song, cang bién, cang hang khong: Thé hién cho
ca 3 loai ving. Dadi v6i viing tinh va viing huyén thé hién bén, bai dé 6 to 16n va céc diu
moi giao thong van tai tong hop.

- Cap nudc:

+ Vi tri, pham vi nguén nuéc (nudc mat, nuéec ngam).

+ Dinh huéng phét trién cdp nuéc vang va lién ving (1am rd phan viing va céc
khu vuc duoc cap nude)

+ Vi tri, quy mo6 cac cong trinh cap nudc.

+ Hé thong truyén tai nude chinh c6 y nghia viing va lién ving;

+ X4c dinh pham vi bao vé moi trudng ngudn nudc.

- Cap dién:

+ Xdc dinh va thé hién vi trf, quy mo cdc nhd mdy dién hién c6 va du kién
xay dung: Thé hién cho ca 3 loai ving.

+ Xdc dinh va thé hién vi tri vd quy moé cic tram bién 4p nguén hién c6 va du kién
x4y dung: Thé hién cho ca 3 loai vung.

+ Heé thong truyén tai va phan phoi dién hién c6 va du kién xay dung: Ddi v6i viing
tinh va lién tinh, thé hién mang truyén tai tir 220 KV tr& lén; doi v6i viing huyén, thé
hién mang truyén tai 110 KV trd 1én, mang phan phoi tir 22 KV trd 1én.

- Thodt nudc ban quan Iy CTR va nghia trang:

+ Vi tri, quy mo6 cic co s& xu ly chat thai va cong trinh phu trg: Doi véi vung
huyén thé hién ddy da cdc noi dung nay; d6i v6i vung tinh va lién tinh chi thé hién céc
cO sG va cong trinh xtr 1y do thi loai V trd 1én.

+ Vi trf, quy mo cdc nghia trang: D6i v6i ving huyén, thé hién céc nghia trang
phuc vu lién x4 tr¢ 1én; d6i v6i viing tinh thé hién cdc nghia trang cap huyén trd lén; doi
v6i ving lién tinh thé hién nghia trang c4p tinh tr& 1én.

06-  So do dinh gid moi truong chién luoc.

Thé hién cho cd 3 loai viing gom cdc noi dung:

+ C4c nguodn gay tac dong va cac ving c¢6 nguy co bi tdic dong moi truong.

+ Cac vung céach ly, bao vé (rimg dac dung, rung phong ho, vung di san,
luu vuc nguoén nudc, ving cach ly san xuat va cac ving cach ly, bao vé khac...).

11- DOI VGI PO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI
Can ci khoan 1, diéu 17, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cua Chinh pht vé Quy
hoach x4y dung, cic ban v& d6 dn quy hoach chung xay dung do thi duoc cu thé
nhu sau:

a- Ty 1é ban v& d6 an quy hoach chung xay dung d6 thi:
- Doi vé6i do thi loai dac biét, loai 1: 1/25.000 + 1/10.000;
- Dai véi do thi loai IT va loai III: 1/10.000;
- Dai vé6i do thi loai IV: 1/10.000 + 1/5.000;
- Dai véi do thi loai V: 1/5.000 + 1/2.000;
- D6i v6i cac quan cua thanh pho truc thudc Trung wong ¢ quy mo dan so tuong
duong do thi loai nao thi st dung ty 1& ho so ban vé tuwong ung theo quy dinh doi
v6i do thi loai do.



b- Nguyén tic thé hién

- Mitic do nghién ctu va thé hién clia cdc bo mon chuyén nganh trong d6 4n
Quy hoach chung xay dung do thi trén ban d6 nén dia hinh theo céc loai ty 1é:

+ Dai v6i do an nghién ciu trén ty 1€ 1/25.000: Dén duong chinh do thi;

+ Doi v6i do an nghién ciu trén ty 1€ 1/10.000: Dén duong lién khu vuc;

+ Dai v6i do an nghién ciu trén ty 1€ 1/5.000: DBén duong khu vuc;

+ D6i v6i d6 an nghién ciu trén ty 1€ 1/2.000: Dén duong phan khu vuc.

- Tuy theo noi dung, yéu cau dugc xac dinh trong nhiém vu quy hoach cua
timg loai do thi dugc cap c¢6 thaim quyén phé duyét, cdc ban d6 quy hoach tong
mit bang st dung dat theo cac giai doan quy hoach va cdc ban d6 quy hoach hé
thong cong trinh ha tdng ky thuat c6 thé thé hién chung trén mot ban do, hoac
tdch riéng cho tiig giai doan qui hoach, nhung phai thé hién dugc cic thong s6
kinh té-ki thuat chinh c¢6 lién quan t6i cac giai doan quy hoach;

- Céc cong trinh ddu moi ha tang k§ thuat néu nam ngoai pham vi do thi dugc thé

hién trén so do ¢6 mai lién hé véi do thi;

- Trong ban d6 phai ghi ddy du cédc so liéu kinh t€ - k§ thuat cén thiét theo yéu

cau noi dung nghién ctu cla tiig chuyén nganh;

- Qui c4ch thé hién ho so (ky hiéu, dudng nét, mau sic...) theo quyét dinh
s0 21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 ctia B Xay dung.

c- Thanh phan va n6i dung ban vé

Thanh phan va noi dung ban v& d6 4n Qui hoach chung xay dung d6 thi
dugc thé hién trén ban d6 nén theo ty 1é qui dinh tai muc a.

01- So do vi tri va moi lién hé vang (Ty 1é 1/50.000-1/250.000);

- Trong truong hgp chua c6 ban d6 quy hoach xay dung viing dugc duyét hoac

thoa thuan thi can thé hién cdc madi quan hé tuong hd gitta do thi va viing ¢6 lién

quan vé cac mat:

+ Kinh t€ - xa hoi;

+ Céc diéu kién dia hinh, dia vat, cdc ving ¢6 anh hudng 16n dén kién tric
canh quan do thi;

+ Ha tang k§ thuat ddu m6i va cdc van dé khéc tdc dong dén phat trién do thi.

- Trong truong hop da c6 ban do quy hoach xay dung ving dugc duyét hoac thoa

thuan thi trén co s& ban d6 quy hoach xay dung viing d6 chi can lam ro thém cac

moi quan hé c6 anh hudng truc ti€p giita ving quy hoach va doé thi quy hoach nhu
quy dinh & phan trén.
02- So' do hién trang tong hop va lua chon dat xdy dung (cdc noi dung sau co
thé duoc thé hién riéng hodc long ghép chung trong mot so do).

- Bin vé lich sir hinh thanh phar trién do thi: Cic ban do, so d6 va cac hinh anh
minh hoa cau tric lich sir ctia do thi, su bién doi vé chic nang hinh thdi do thi, néu
co.

- Hién trang sir dung dat.

+ Ranh giéi hanh chinh ctia cac phuong, xa ctia do thi hién trang va khu vuc du

kién mo rong;

+ Hién trang st dung dat theo cdc khu chic nang nhu: Dat cic don vi 6; cong
trinh cong cong d6 thi; co quan hanh chinh; cac khu trung tam hén hop; An ninh quéc



phong; di tich lich st; danh lam thang canh; cac khu cong nghiép, TTCN, kho tang, bén
bai; dat chua su dung; dat nong nghiépl;

+ Hién trang st dung dit cac cong trinh ha tang ky thuat nhu: Dat xay dung
mang ludi giao thong d6i ngoai, giao thong do thi, dat xay dung cac cong trinh dau moi
vé dudng bo, duong sit, duong thiy, hang khong, nha mdy nudc, nha may dién, tram
phan phdi dién, ho thay lgi, tram x{ 1y nudc thai, nghia trang, bai chon 14p chat thai
ran/

+ Hién trang khu vuc dat st dung khai thac khong gian ngam theo cac khu chic
nang cua do thi.

- Hién trang kién triic cdnh quan: Danh gia, phan tich, x4ac dinh va thé hién 10

pham vi ranh giGi cac vi tri, cac khu vuc canh quan kién tric, cac khu vuc dac

thl... tao nén hinh anh (sac thdi riéng cho do thi).

- Hién trang giao théng: Mang luéi giao thong doi ngoai, giao thong noi thi va

ciac cong trinh dau moi vé dudng bo, duong sit, duong thiy va dudng hang

khong (trong d6 xac dinh vi tri, quy mo, cap, loai cong trinh giao thong noi va
ngam...);

- Hién trang cap dién va chiéu sang do thi; Mang luéi cip dién tur trung ap trg

lén: Nguon dién (nha may dién, tram bién ap nguon), ludi cung cap va phan phoi

dién ndi va ngdm. V6i cdc do thi loai IV va loai V, b6 xung thém tram ludi.

Chiéu sang cong cong do thi (hién trang chi€u sang cong trinh giao thong, cong

trinh cong cong...)

- Hién trang cdp nudc: Nguodn cung cap nudc, vi tri quy mo, cdc nha may xu ly

nudc, tram bom, dai diéu hda nudc va mang luGi dudng ong truyén tai, phan phoi

nudc;

- Hién trang chuan bi ky thuar: Hién trang san nén, thoat nuéc mit, cic luu vuc

thoat nudc chinh, ciac khu bi tng ngap, cac ho diéu hoa, cac tuyén muong, hé

thong cong thodt nuéc mua va cac cong trinh thuy loi, cao do hién c6 tai cac
diém giao cit duong;

- Hién trang thodt nudc ban va vé sinh moi truong: Mang 1u6i thoat nudc thai, vi

tri, quy mo cac cong trinh: tram bom, tram xt 1y nudc thai, cac co s& xtr 1y chat

thai va cac cong trinh phu trg, vi tri, quy mo nghia trang, nha tang 1€.

- Hién trang moi truong: Cac nguédn gay 06 nhiém trong do thi; cdc khu vuc 0

nhiém va muc do 6 nhiém, suy thodi moi truong; Cac khu vuc nhay cam trong do

thi (hé sinh thdi nhay cam, khu bao ton di tich, khu bao vé canh quan()).

- Ddnh gid tong hop va lua chon dat xdy dung:

+ Xac dinh va thé hién rd nhitng khu vuc khong duoc phép xay dung (nhu di
tich lich s, van héa; khu bao ton thién nhién; khu quan sulJ), khu vuc cdm xay dung;
han ch€ xay dung va nhitng chuéng ngai vat thién nhién hoac nhan tao khéc;

+ Phan loai cdc quy dat theo mic do thuan lgi cho xay dung va phat trién
(theo di€u kién tu nhién, diéu kién cung cap ha tang ky thuat va céc di€u kién cé
lién quan khéc).

03- Céc so' do phan tich va so do co cdu phat trién do thi (Toi thiéu 2 phuong dn k€é
cd phuong an chon)

04- So do quy hoach sur dung dat va phan khu chifc niang theo cdc giai doan quy
hoach;

+ Ranh gi6i hanh chinh quan, huyén, phuong, xa hién trang va ranh giéi cac khu
thanh pho va cac don vi 6 theo quy hoach;



+ Ranh giéi hanh chinh noi (quan, phuong), ngoai thi (huyén, xa) hién trang va
du kién diéu chinh.

+ bat str dung theo chiic nang nhu: Cac don vi &; cac khu dich vu; cac khu cong
vién cay xanh; cac khu cong nghiép, TTCN, kho tang, bén bai; cac khu co quan hanh
chinh, truong chuyén nghiép, vién nghién ctrul ] va cac khu chitc nang dac biét khac;

+ Céc khu chiic nang d6 thi, phan biét rd khu vuc hién c6 giit lai cai tao hoac tai
phat trién; xay dung mdi dot dau va dai han (dat m& rong do thi theo thoi han qui hoach
20 nam), Dat du trit phat trién.

+ Céc khu vuc quy hoach khai thac stir dung khong gian ngam do thi;

+ Céc thong so kinh té€ - k¥ thuat chinh cta tung khu chiic nang: Dién tich;
dan so; mat do xay dung t6i da va t6i thi€u. Riéng doi v6i cdc khu vuc khong gian
chinh do thi can quy dinh tdng cao x4y dung t6i da va t6i thi€u;

05- So' do dinh huong phat trién khong gian do thi;

- Thé hién 16 huéng phat trién khong gian chu dao; Cau triic phat trién
khong gian do thi theo cac khu chiic nang; nhan manh cac khong gian cong cong,
cac truc chinh do thi, khong gian md&, quang truong, cong vién, mat nudc... Cac
lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat gitra cdc khu vuc.

- X4c dinh va thé hién pham vi ranh gidi cdc khu vuc cin can thiép ki€m
sodt phat trién nhu: Khu vuc bao ton ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc phét
trién mai, cdc khu vuc kién tric canh quan do thi khac cin duoc bao ve.

- Hé thong cac khu trung tdm do thi

- Cac khu vuc du kién xay dung cong trinh ngam;

06- Cidc so do dinh hudng phat trién hé thong ha ting ky thuat va bdo vé
moi truong.

(Noi dung cdc so' do sau co thé duoc ghép chung, nhung moi so' do khong
ghép qua 3 bo mon).

- S0’ do dinh huong chuan bi ky thuat;

Luu vuc va huéng thoét nudc;

+ Hé thong song, kénh, ho chia, dé, kel ;

+ Hé thong thoat nuéc mua;

+ Xéc dinh va thé hién cao do xay dung cho do thi, timg khu vuc va cdc truc

duong chinh do thi; cdc khu vuc dao dap.

- So' do dinh huong phat trién giao thong;

Quy hoach giao thong

+ Mang ludi va céc cong trinh giao thong do6i ngoai vé duong bo, dudng sat,
duodng song, dudng bién, dudng hang khong (tuyén, ga dudng sit, cang song, cang bién,
cang hang khong, bén 6 t6 lién tinh...);

+ Mang ludi giao thong noi thi; Vi tri quy mo cac cong trinh giao thong néi
hoac ngdm (phan loai duong pho, bén, bai dd xe, hAm dudng 6 t6, hAm cho nguoi
di bo, ga tau dién ngdm, cic tuyén giao thong thuy, bén tau thuyén. Vi tri cic dau
moi giao thong phiic tap);

+ So do t6 chifc cac tuyén giao thong cong cong (d6i véi do thi loai dic biét, loai
I, loai II, loai III) bao gém: Tuyén xe buyt, dudng sit do thi (n6i hoac ngam).

+ Chi ti€t mat cit ngang cdc loai dudng chinh do thi.

Quy hoach chi giéi duong dé céc truc giao thong chinh;



+ Xac dinh toa do mdc thiét ké theo tim duong tai cdc nga giao nhau cua cac
tuyén duong chinh d6 thi quy hoach xay dung mdi trén co s& ludi toa do ctia ban d6 do
dac dia hinh str dung lap quy hoach;

+ Xac dinh chi giGi duong do cac tuyén duong chinh cap do thi.

- So do dinh huong cap nuoc;

+ Nguon cip nudc: Nude dudi dat, nuéc mat (luu lugng dong chay nude
mat max - min, cap khai thac nuéc ngam/(J;

+ Phan vung cap nudc;

+ Vi tri va quy mo cac cong trinh thu, cac cong trinh xu 1y nudc, cong trinh
diéu hoa, tang ap;

+ Mang lu6i dudng ong truyén dan chinh tir cap 2 trd 1én; céc tuyén chuyén tai
nudc tho;

+ So do tinh toan thuy luc mang ludi dudong 6ng cap nudc;

+ Xac dinh pham vi bao vé nguén nudc va cac cong trinh cap nudc.

- So do dinh huong cap dién;

+ Vi tri, cong suét dién dp nguodn dién;

+ Mang luéi cung cép va phan phéi dién tir trung ap tré 1én. Cac do thi loai IV va
loai V b6 sung thém céc tram ludi.

+ Mang luéi chi€u sang cac tuyén duong phé chinh cip do thi, cong trinh cong
cong cap thanh phdo;

- S0’ do dinh huong thodt nudc ban quan Iy CTR va nghia trang:

+ Nguon ti€p nhan nudc thai, kénh tiéu thoat nudc chinh cua do thi;

+ Phan luu vuc thoat nudc;

+ Mang lu6i thoat nudc tir cap 2 trd 1én; vi tri, qui mo tram bom va tram xu 1y

nudc thai, ho diéu hoa 16n;

+ Vi tri, quy mo cac co s& xt 1y chat thai va cac cong trinh phu trg, cac tram

trung chuyén chat thai ran;

+ Vi tri, quy mo, ranh gidi nghia trang, nha tang 1é.

- So' do danh gid moi truong chién luoc

+ C4c nguodn gay 6 nhiém trong do thi va cac khu vuc cé nguy co 6 nhiém va suy
thodi moi truong.

+ Cac khu cach ly, bao vé (cong vién, khu vuc di san, luu vuc nguén nudce, khu
cach ly san xuét[ 1) va cac khu nhay cam mai truong khac.

07- So do tong hop duong diy, duong ong ky thuat

Trén co s& cdc ban d6 quy hoach ha ting k§ thuat, ban d6 téng hop dudng day

dudng 6ng k§ thuat can thé hién:

- B6 tri, sap x€p, vi tri cic tuyén hdo, tuynel k§ thuat, dudng day, dudng
ong va cdc cong trinh ddu moi ha tdng k§ thuat trén mat bang, dic biét trén cac
duong pho chinh quy hoach xay dung mdi;

- Xac dinh kich thuéc va khoang cach gilra cac tuyén véi cac cong trinh
khdc trong giGi han chi giGi dudng d6 trén mat cit ngang dudng ty I
1/100+1/200;

- Tai cdc nut giao nhau phifc tap cin thé hién so d6 dé€ xdc dinh do sau va
khoang cach ding giita cac tuyén duong day, duong 6ng ky thuat.



11- OI VOI BO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Can ct khoan 1, diéu 26, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cua Chinh phu vé Quy

hoach xay dung, cdc ban v& dé 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi dugc cu thé

nhu sau:
a- Nguyeén tic thé hién

- Tay theo yéu cau cu thé cua timg d6 dn, cic bo mon ha tang ky thuat va moi

truong c6 thé ghép cdc nodi dung vao mot ban dé nhung phai dam bao céc noi

dung ctia ting chuyén nganh;

- Ban d6 hé thong cac cong trinh ha tang k§ thuat can c¢6 so d6 lién hé véi céc

cong trinh ddu moi ha tdng k§ thuat nam ngoai pham vi khu dat 1ap quy hoach

chi tiét;

- Trong ban d6 can ghi day du, rd rang cac so liéu kinh t€ - k§ thuat can thiét phu
hop véi loai d6 an quy hoach chi tiét;

- Ty theo ting loai d6 4n c6 thé thé hién trén ban d6 thu nho ty 1é nhung phai
dam bao thu tir ban do do dac ty 1¢ 1/2.000 va 1/500;

- Qui cdch thé hién hé so (ky hiéu, dudng nét, mau séc...) theo quyét dinh s6
21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cua Bo Xay dung.

b- Thanh phén va ndi dung cic ban vé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2.000
01- So do vi tri va gioi han khu dat ty 1é 1/10.000-1/25.000;

So d6 vi tri, ranh gidi khu dat thiét k€ duoc trich tir ban d6 quy hoach chung xay
dung d6 thi hodc d6 4n quy hoach chi tiét st dung dat & ty 1&€ nhd hon. Noi dung so do
can thé hién ro:

- Vi tri, giGi han va pham vi khu dat 14p quy hoach chi tiét;

- M6i quan hé vé phan khu chiic nang, khong gian quy hoach va ha tang k¥ thuat
v6i cac khu vuc 1an can hoac toan do thi;

- Xac dinh ving anh hudng dén kién tric anh quan khu vuc 1ap quy hoach chi tiét

- C4c chi tiéu kinh t€ - k§ thuat c6 lién quan dén khu dat 1ap quy hoach chi tiét do

d6 an quy hoach chung, d6 4n quy hoach ving hoac quy hoach chi tiét cé ty 1é

nho hon quy dinh.
02- Bdn do hién trang kién tric canh quan va danh gid dat xdy dung;

a/ Thé hién 6 pham vi ranh gi6i, chiic nang sit dung (dat nhém nha &, cong trinh
dich vu do thi, cdc khu vuc stt dung hon hgp, vuon hoa, cong vién, cong nghiép, cong
trinh ngam...) Cac dau mai giao thong d6i ngoai va dién tich cta timg 6 pho (giGi han
bing dudng phan khu vuc). Néu trong 6 phd ¢ nhiéu chitc nang st dung khac nhau thi
phai thé hién rd ting loai chic nang;

b/ Phan tich, nhan dién céc dac diém cta khu vuc

- Dic diém str dung dat theo chiic nang riéng biét hodc st dung hén hop;

- Hinh thai va khong gian kién tric ting khu vuc

- Cac cong trinh kién trdc c6 gia tri van hoa, lich su

- Cac khong gian cong cong quan trong trong khu vuc

- Céc khu vuc ¢6 tAm nhin dep va cdc diém thu hit tAm nhin

- C4c yéu t0 canh quan tu nhién (d6i ndi, cdy xanh mat nudc...)

- Cac cong trinh xay dung c6 st dung khong gian ngam.

03- Céc ban do hién trang hé thong ha tang ky thuat va bdo vé mor truong;



- Giao thong:

+ Mang lué6i giao thong do6 thi néi va ngdm: Pudng bo, dudng sit, dudng
thuy, dudng hang khong, duong sat do thi va cac tuyén dudng phd theo loai va qui
mo bé rong dudng;

+ Vi trf va quy mo bén 6to, ga dudng sit, cang song, cang bién, cang hang
khong, san bay![;

+ Vi tri va quy mo cdc cong trinh phuc vu giao thong néi va ngdm: Bai d6
Xe, quang truong, nit giao nhau, cau vuot cho nguoi di bd; ham cho ngudi di bo...

- Cap nuoc:

+ Thé hién mang luéi, cao do dudng 6ng cAp nudc va cdc cong trinh trén
duong 6ng nhu ho van, hong ctru hoall;

+ Vi tri, quy mo va cong suét cac cong trinh va nguoén cung cap nudc hién
co;

- Chuén bi ky thuat:

+ Cao d0 nén tai cdc di€ém giao cat dudng va tai cac diém dac biét.

+ Cac khu vuc thuong xuyén Ung ngap.

+ DPé ke hién co;

+ Mang lué6i duong cong, hé thong thoat nuéc mua hién co;

+ Cac cong trinh dau moi: Tram bom thuy 1gi, tram bom tiéu do thi.

- Thoat nuoc thai, quan Iy CTR, nghia trang.:

+ Mang lu6i thoat nuéc thai;

+ Vi tri, quy mo céc tram bom, tram xUr Iy nu6c thai, diém tap két va khu
xu 1y chat thai ran, nghia trang, nha tang 1€.

- Cédp dién va chiéu sang do thi:

+ Nguon dién;

+ Luéi trung cao th€ va cac tram bién ap;

+ Luéi ha thé va chiéu sang do thi.

- Hién trang moi truong;

+ C4c nguodn gay 6 nhiém trong khu vuc

+ Cac céac khu vuc 6 nhiém va mic do 6 nhiém, suy thodi moi truong.

+ Cac hé sinh thai nhay cam (cong vién, khong gian cay xanh, mat nudcl ).

+ Sinh thai va bao ton thién nhién (cic loai dong vat trén can va dudi nudc,
cac loai cay va loai dong vat, thuc vat can dugc bao ton)

04 - Bin do quy hoach tong mat bang su dung dat;

- Thé hién chiic nang sir dung dat clia tiing 6 pho (dugc xac dinh bdi cac dudng
phan khu vuc) gom: Pat nhém nha &, cong trinh dich vu do thi, cic khu vuc st dung
hén hop, vudn hoa, cong vién, cong nghiép, cac khu vuc du kién xay dung va st dung
khong gian ngam... Néu trong 6 phd c¢6 nhiéu chiic nang sit dung khdc nhau thi phai thé
hién rd dén tirng loai chiic nang;

- Phan biét rd khu hién c9, cai tao va khu dat phat trién mdi;



- Cac thong so kinh t€ - k¥ thuat: Dién tich dat, dan s6, qui mo6 cong trinh,
mat do xay dung, hé s6 sir dung dat va tdng cao t6i da t6i thi€u cho timg khu chiic
nang;

05-  So do 10 chiic khong gian kién tric canh quan

+ To chic khong gian can xac dinh va thé hién 16 céch t6 chdc hudng
tuyén, truc canh quan va cdc cong trinh di€ém nhén trong khu vuc, hé théng khong
gian m& (quang truong, cong vién, cay xanh, mat nudc, cach trang tri via he va bo
tri cdc cong trinh tién ich ha tdng co s& va hinh thdi phat trién khong gian theo 16
va theo tuyén.

+ T6 chic khong gian cho cdc khu vuc canh quan dic th va xédc dinh céc
khu vuc can can thiép va c6 tac dong vé kién tric canh quan

+ Quy dinh chiéu cao t6i da, t6i thiéu trong ting 16 dat, 6 pho, tuyén pho
trong khu vuc

06-  Cac ban vé minh hoa

+ Ban v& mat bang, mat ding trién khai theo cédc tuyén phd, 16 pho dién
hinh, phai thé hién 16 giai phap thiét k€ méi hoic cai tao khong gian kién tric va
cai thién canh quan do thi.

+ Ban v€ minh hoa phoi canh cac khu vuc dac thu, cac khong gian md, cac
cong trinh, cum cong trinh tiéu biéu trong khu vuc nghién ctu.

+ Ban v€ hudng dan viéc thiét k& cac cong trinh, cum cong trinh cong cong
str dung khong gian ngdm, céc cong trinh nim & cdc géc phd, cdc cong trinh xen
cély, cac cong trinh bao ton...

07 - Bin do quy hoach Giao thong va chi giori duong do, chi gioi xdy dung.

- Giao thong:

+ Mang Iuéi giao thong can thé hién rd mit biang cic tuyén giao thong doi ngoai
(duong bo, dudng sit, dudng thlty, dudng hang khong), cac tuyén dudng sit do thi (ndi
hoac ngam) va cac loai duong phd dén duong phan khu vuc;

+ Xdc dinh vi trf qui mo céc cong trinh giao thong ndi hodc ngdm: Bén bai do xe,

ga dudng sit, bén cang, bén thuyén, cang hang khong, cdc nit giao thong, ciu

cong, quang truong va cac cong trinh phuc vu giao thong khac;
- Chi gioi duong do va chi gioi xdy dung

- Thé hién chi giéi dudng do; hanh lang bdo vé cdc tuyén ha ting k§ thuat
va xdc dinh toa do thiét k€ tai cdc vi tri c6 thay doéi huéng va tai cac nit giao
nhau;

- Céc ban v& mat cit ngang dudng pho trén dé xdc dinh kich thude, chi gidi

duong do va chi gidi xay dung.
08 - Céc bdn do quy hoach hé thong ha tang ky thuat va moi truong
- Chuén bi ky thuat:

+ Xdc dinh cao do xay dung tai ciac diém giao cit dudong, do doc trén
duong, xac dinh cao do nén xay dung;

+ Thiét k€ quy hoach chiéu cao;

+ Xdc dinh ranh gi6i, khoi lugng céc khu vuc dao, dap;

+ Thé hién hé théng thoat nuéc mua (mang 1uéi, cao do toan hé thoéng, miéng x4, vi

tri, cong suét, quy mo chiém dét ctia tram bom, ho di€u hoa)



+ C4c cong tac chudn bi ky thuat khac: Dé, ke.

- Cap nuoc:

+ X4c dinh ngudn cap nudc, vi tri diém cap nuée cho khu vuc;

+ Cac duong 6ng cap nudc dugc xac dinh trong do dn quy hoach chung xay dung;

tuyén ong dan chinh cta khu vuc;

+ Mang luéi, cao do cac duong ong chinh, 6ng nhanh dén cac cong trinh hoac
khu dat), cac cong trinh trén dudng 6ng nhu voi cong cong, ho van, hong citu hoa...;

+ Trong pham vi khu dat thiét k&, néu c6 cdc cong trinh nhu bé chita, tram bom,
dai nu6c thi phai thé hién day du vi tri, qui mo.
- Thoat nuoc thai, quan [y CTR va nghia trang:

+ Vi tri, diém ti€p nhan nudc mat, nudc thai ctia khu vuc;

+ Thiét k€ mang luéi thoat nudc thai chinh: Kénh muong, cong hop... tu
cép 2 trd 1én (c6 cao do ddy cong O cac diém tinh todn);

+ Vi tri, quy mo chiém dat, cong sudt cdc tram bom, tram xu ly nuéc thai, diém

thu gom, diém trung chuyén va tram xt ly chat thai ran, nghia trang, nha tang 1€.
- Cép dién va chiéu sang cong cong do thi:

+ Thé hién day di mang lu6i cap dién bao gom: Nguén dién, luéi trung cao thé,

tram bi€n ap, ludi ha thé€, ludi chiéu sang cong trinh giao thong, cong trinh cong

cong.

- Ddnh gia tac dong moi truong;

+ Cac nguon gay 0 nhiém trong khu vuc va cac khu vuc c6 nguy co 0
nhiém va suy thoai moi trudng.

+ Cac khoang cach ly, bao vé (cong vién, khu vuc di san, nguén nudc, khu
cach ly san xuat(]) va cac khu vuc nhay cam moi truong khac.

09 - Bdn do tong hop duong day, duong ong ky thudat;

- Ban d6 nay duoc 1ap trén co s cac ban d6 quy hoach ha tang ky thuat, trong d6

thé hién:

+ Mt bang cdc tuyén hao, tuynel, dudong day, dudong 6ng va cdc cong trinh
dau moi ha tang k¥ thuat;

+ Mat cét ngang cdc tuyén duong (ty 1€ 1/100 hodc 1/200), trong d6 xac dinh vi

tri, kich thuéc cac tuyén hao, tuynel, duong day duong ong ky thuat trong gidi

han chi giéi duong d6 va khoang cach ngang gitta cac tuyén;

+ O nhiing noi dudng phé giao cit, ¢6 nhiéu tuyén k§ thuat di qua phiic tap,
can thé hién giai phap bo tri, sip xép cdc tuyén ky thuat d6 trén mat bing dudi
dang so do, ghi 6 nhitng thong s6 k§ thuat c6 lién quan dé xac dinh do sau va
khoang cach ding giita cac tuyén duong day duong ong k¥ thuat.
¢) Dbai v6i d6 4n Qui hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

- S0 do vi tri, ranh gioi khu dat thiét ké& Puoc trich tir ban d6 quy hoach chung
xay dung ty 1& 1/5.000-1/10.000, hoac d6 an quy hoach chi tiét st dung dat & ty 1é
1/2000. Noi dung cén thé hién ro:

- Vi tri, gi6i han va pham vi khu dat 1ap quy hoach chi tiét;

- M&i quan hé vé phan khu chitc nang, khong gian quy hoach va ha tang k¥ thuat
v6i cac khu vuc 1an can hoac toan do thi;



- Xdac dinh ving anh hudng dén kién tric canh quan khu vuc 14p quy hoach chi
tiét

- Céc chi tiéu kinh té& - k¥ thuat c6 lién quan dén khu dat 1ap quy hoach chi

ti€t do d6 4n quy hoach chung hoidc quy hoach chi tiét ¢6 ty 1é nhé hon quy dinh

Thanh phan va noi dung cac ban do, ngoai cdc yéu ciu nhu doi v6i d6 an quy

hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/2.000, noi dung cic ban d6 trong do an Quy

hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 va I6n hon cén thé hién thém trén ban
d6 dia hinh 16ng ghép ban do dia chinh ty 1& 1/500 va 16n hon céc ndi dung chi
ti€t sau:

- Bdn do hién trang kién tric, cinh quan. Phai danh gid chat lugng cong
trinh (theo 3 loai kién ¢, ban kién c@, tam), xac dinh tang cao, ting ham, mat do
xay dung, cdc cong trinh ¢6 gid tri can giit lai, bao ton, ton tao. Xac dinh gia tri
canh quan, cay xanh, mat nuéc va cdc yéu t6 khiac vé moi truong; V& ghi hoac
anh, phim tu liéu minh hoa hién trang kié€n tric va cac cong trinh tién ich xa hoi;

- Bin do quy hoach tong mdt bang sir dung dat: Xdc dinh 1o chitc niang cua
tung 16 dat nhu: Dat & (xac dinh bdi hang rao cua cac 16 dit xay dung biét thu va
nha lién k€ — khong bao gém séan choi, duong nodi b va bai dé xe chung cta
nhom nha &, hoac xac dinh bdi dién tich chi€ém dat ctia cac khoi nha chung cu);
Cong trinh dich vu; cay xanh, cong vién, vuon hoa, san choi ndi bo nhém nha 6;
Co quan hanh chinh, truong chuyén nghiép; cong nghiép, TTCN... Phan biét 1o
dat cong trinh hién cd, cai tao va xay dung méi. Néu rd cac chi tiéu kinh t&€ — k§y
thuat cho ting 16 dat nhu: Quy mo dan so, quy mo cong trinh, mat d6 xay dung,
tdng cao t6i da, tAng cao toi thi€u, tAng ham.

- Bin do quy hoach (6 chifc khong gian kién tric canh quan: B6 cuc khong
gian kién trdc canh quan; B0 tri cac cong trinh kién tric va ha tang ky thuat, san
vuon, cdy xanh cong vién va cay xanh duong pho, duong di bo, duong dao, cac
cong trinh tién ich do thi khéc.

Xéc dinh cong trinh hay t6 hop cong trinh c6 tdng cao nhat trong khu vuc
lap quy hoach.

Ciac s0o d6 minh hoa y tudng t6 chic khong gian kién triic canh quan

- Cdc ban do quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat:

+ Giao thong: Mang lué6i dudng thé hién chi ti€t dén tiing cong trinh; san
duong va bai d6 xe noi bo; dé xudt giai phap két ciu cua cac loai duong 6t0,
duong di bo va cdc cong trinh phuc vu giao thong noi va ngam;

+ Chuén bi k§ thuat: Thé hién cdc giéng thu; ho ga; ta luy; tudng chén; tly
theo diéu kién dia hinh phai thé hién dudng dong miic thiét k& va ban vé tinh khoi
luong;

+ Cap nudc: Thé hién cdc dudng ong chinh, 6ng nhdnh dén 16 dit xay dung
(bo cac cong trinh);

+ Thoat nuéc thai va VSMT: Xac dinh vi tri tuyén thoat nudc thai tir cip 3
trG 1én, cdc giéng ga (c6 cao do ddy cong); xac dinh diém thu gom chét thai réan,
nha vé sinh cong cOng.

+ Cap dién: Thé hién vi trf cdc tram bién th€, tuyén dién chinh, tuyén dién
dén cac cong trinh cong cong va khoang cach gitta cac cot dién, hanh lang bao vé
lu6i dién cao ap va dién chiéu sang dudng pho.



1v-bOI VI PO AN QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CUNONG THON

Can ctr khoan 2, diéu 34 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ctia Chinh pht vé Quy

hoach xay dung, cdc ban v& d6 d4n quy hoach xay dung di€ém dan cu nong thon

duoc cu thé nhu sau:
a- Thanh phan ban v& gém:

01- So d6 hién trang téng hop, danh gia dat xay dung, ty 1¢ 1/5.000-1/25.000;

02- So d6 dinh hudng phét trién mang ludi diém dan cu nong thon, hé thong ha
tang k¥ thuat va moi trudng, ty 1é 1/5.000-1/25.000;

03- Ban dé quy hoach tong thé khong gian kién tric va ha ting k§ thuat trung
tam xa, diém dan cu nong thon, ty 1& 1/500-1/2.000;

b- Nguyén tic chung

- Ty theo mic do phic tap cua ting d6 an, ndi dung quy hoach c6 thé thé
hién thanh cdc ban vé riéng hoic thé hién chung trong 1 ban vg;

- C4c cong trinh ddu moi ha ting k§ thuat nam ngoai pham vi quy hoach
xay dung dugc thé hién trén so d6 c6 moi lién hé véi khu vuc quy hoach xay
dung;

- Trong ban vé can ghi day du, ro rang cdc so6 liéu kinh t&€ k§ thuat c6 lién
quan dén tung khu chic nang hoac hang muc cong trinh;

- Qui céch thé hién hé so (ky hiéu, dudng nét, mau sic...) theo quyét dinh
s0 21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 ctia B Xay dung.

C- NOI DUNG CAC BAN VE TRONG PO AN QUY HOACH XAY DUNG DIEM
DAN CUNONG THON
01- So do hién trang tong hop va dinh gid dat xay dung:

Trén ban d6 nén dia hinh két hop véi ban dé dia chinh thé hién cdc noi
dung sau:

- Ranh giéi hanh chinh xa;

- C4c loai dat: D4t san xuét nong, 1am, ngu nghiép; D4t cong nghiép, ti€u
thl cong nghiép, phuc vu san xuit (tram, trai, kho tang...); dit cac khu trung tam,
céc diém dan cu va cdc loai dat khac (quoc phong, du lich, chua sir dung, song,
suoi...);

- Dan s0, s6 ho, dién tich cua ting diém dan cu;

- Hé thong cong trinh phuc vu san xuét va dich vu xa;

- Hé thong ha tang k§ thuat:

+ Cac tuyén duong qudc gia, duong tinh, duong huyén, duong xa, duong
thon. Thé hién 16 loai va mat cét ciac dudng;

+ He thong va cdc cong trinh thay 1gi: Thé hién ro cap, loai, mit cit va cdc
chi tiéu kinh t€ k§ thuat chi yé&u; thé hién luu vuc thodt nudc chinh;

+ D6i v6i cap nudce tap trung can thé hién ngudn, cong trinh cap nudc va hé
thong dudng 6ng chinh, nhdnh dén timg diém dan cu. P6i v6i cap nude phan tén
can thé hién loai hinh cip nuéc theo khu vuc;

+ Ao, ho, mang luéi kénh, dudng 6ng thodt nudc cho dén timg diém dan
cu; khu vuc nghia trang, bai chon 14p chat thai ran;

+ Ngu6n dién, tram ha th€, mang lu6i c4p dién tir trung &p trd 1én. Thé hién rd cong
sult tram, dién 4ap, loai day.



- Kha niang quy dat xay dung va huéng md rong cho timg diém dan cu, khu
trung tam xa.

- Moi truong:

+ Cdc nguon gay 6 nhiém trong khu vuc va cdac khu vuc 6 nhiém va suy thoai

moi truong.

+ Cac hé sinh thai nhay cam (riing, cay xanh, mat nudc...)

02- So do dinh huong phat trién mang luoi diém dan cu néng thon va hé thong ha
tang ky thuat trén dia ban xa.

Trén ban do nén dia hinh thé hién céc noi dung sau:

- Pat xay dung hién ¢6, xay dung md rong cho ting diém dan cu, khu trung
tam xa va dat du trit ph4t trién;

- Dic diém s dung dat theo chitc nang: San xuat nong, 1am, ngu nghiép;
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; dat &, dich vu (co quan, gido duc, y t&, thuong
mai...); dat cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau moi;

- Céc diém dan cu phat trién, han ché phat trién va khong phat trién;

- Dan s06, s6 ho, dién tich cta timg di€ém dan cu;

- Hé thong cong trinh phuc vu san xuat va dich vu xa;

- Hé thong ha tang k¥ thuat:

+ Hud6ng va luu vuc thodt nuéc chinh; xadc dinh cao do xay dung cho céc
diém dan cu;

+ Mang luéi duong trén dia ban xa (quoc 10, duong tinh, duong huyén,
dudng xa, duong thon); loai va mat cat cdc dudng; cic cong trinh phuc vu giao
thong;

+ D6i v6i cip nudc tap trung: Nguodn cdp nudc; vi tri cac cong trinh thu,
dan nudc, cdc cong trinh x{ 1y, cong trinh diéu hoa; mang luéi dudng ong dan
nudc va cac cong trinh cap nudc; 1ap so do tinh thiy luc mang luGi dudng 6ng;
xac dinh vanh dai bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cip nudc;

+ D6i v6i cap nude phan tan: Nguon cip nudc; cac cong trinh xtr 1y va cap
nudc.

+ Nguon cép dién; Vi tri, cong sudt, dién dp cac tram ha thé; luGi phan phoi trung,

ha ap; hanh lang bao vé cac tuyén dién cao ap di qua;

+ Hé thong thodt va xtr Iy nudc thai; vi tri va quy mo khu xir 1y chat thai ran, nghia

trang;

03- Bdn do quy hoach tong thé khong gian kién triic va ha tdng ky thudt trung
tam x4a, diém dan cu nong thon.

Trén ban do nén dia hinh két hop v6i ban do dia chinh thé hién cic noi
dung sau:

- Cac cong trinh kién tric nhu nha &, cong trinh cong cong... va cay xanh;

- Ranh gi6i ting 16 dat theo tinh chat, chic nang si dung; phan biét r6 khu
hién c6, cai tao va xay dung mdi;

- C4c yéu cdu ve str dung dat: Dién tich dat, mat do xay dung, ting cao, chi
gi6i xay dung va ty 1é cay xanh cho tung 16 dat;

- Mang luéi ha tang k¥ thuat:



+ Mat bang céc loai dudng dén timg 16 dat xay dung va xdc dinh didy du
thong soO k¥ thuat;

+ Xdc dinh cdc khu vuc dao va dap, cao do xay dung, do doc trén dudng va
nén xay dung, huéng thoat nuéc, muong, dudng ong thoat nudc, dé, ke, ho du
kién.

+ Dai véi cap nudc phan tan: Nguodn cap nude, cac cong trinh xtr 1y va chita
nudc;

+ Dai vé6i cap nude tap trung: Nguon va cac cong trinh cip nudc, mang ludi
duong 6ng cap nudc dén tung 16 dat;

+ Mang luéi duong ong, tram bom, tram xu 1y nudc thai, hé thong thu gom
va xtr ly chat thai ran;

+ Nguén dién: Mang ludi cép dién tir 0,4KV trd 1én va chi€u sdang duong; vi tri

cac cong trinh nhu tram bién thé, khoang cach cot dién...

- Danh gia tic dong moi truong:

+ Cac nguon gay 6 nhiém trong khu vuc va cac khu vuc c6 nguy co 0
nhiém va suy thodi moi truong.

+ Cac khoang cach ly, bao vé (rting, khu vuc di san, nguon nudc, khu cach
ly san xuat(]) va cac khu vuc nhay cam moi truong khac.

V- bOI VOI PO AN DPIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Yéu cau noi dung di€u chinh quy hoach xay dung dugc quy dinh tai cdc
Diéu 12, 20, 29 va 37 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP va huéng dan cu thé mot s6
ndi dung nhu sau:

1- Nhiém vu diéu chinh:

- Nghién citu danh gid quéa trinh ddu tu phat trién do thi theo quy hoach xay
dung da dugc phé duyét. Can ct tinh hinh thuc tién phat trién kinh t€ - x4 hoi va
cac y€u t6 tdc dong t6i qud trinh phat trién do thi, xac dinh nhitng van dé bat cap
can phai di€u chinh theo dinh ky;

- Diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung do phét sinh nhitng yéu t6 thay
d6i mot hodc mot s6 trong cac noi dung vé tinh chat, chitc nang, quy mo, céc chi
tiéu kinh t€ k¥ thuat... cia mot hoac vai khu vuc da duoc xac dinh tai quy hoach
xay dung trudc nhung khong lam thay déi cac dinh huéng phat trién 16n vé kinh
t€ xa hoi, bo cuc khong gian kién tric, bo tri mang ludi ha ting k¥ thuat chinh da
duoc xdc dinh tai quy hoach xay dung truéc

2- Noi dung va thanh phin ban vé di€u chinh quy hoach xay dung:

a) Noi dung diéu chinh

- Tap trung thé hién 16 nhitng noi dung phai diéu chinh, dé xuat bo sung
hay thay déi nhitng noi dung gi va thay déi nhu thé nao bao gom:

+ V€ str dung dat, kién tric canh quan khong gian do thi;

+ V€ hé thong ha tang k¥ thuat;

+ V& céc chi tiéu phét trién do thi.

b) Thanh phan ban vé diéu chinh



- Ban vé& thé hién 16 cic noi dung phai diéu chinh gin vé6i cdc noi dung
khong phai di€u chinh, dam bao tinh k€ thira d6 4n quy hoach xay dung da duoc
phé duyét trude do;

- Thanh phan ban vé tuy theo yéu cu thuc t€ ctia cdc d6 an di€u chinh quy
hoach x4y dung, s& xdc dinh cu thé trong nhiém vu diéu chinh quy hoach xay
dung.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

pa ky

Tran Ngoc Chinh

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY bPINH
NOI DUNG THUYET MINH
NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG



Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:03 /2008/QP-BXD, ngay 31/3/2008
cua Bo truong Bo Xay dung

A- Noi dung thuyét minh nhiém vu quy hoach xdy dung
I. N6i dung nhiém vu quy hoach xay dung vung.

Noi dung 1ap Nhiém vu Quy hoach xay dung Vung can xac dinh ré6 pham
vi, muc tiéu, cdc yéu cdu can nghién cttu va ho so san pham cta dé 4n.

Tuy theo doi tugng va ndi dung nghién ctru 1ap qui hoach xay dung vung cé
chic nang téng hop hodc chuyén nganh gém ving trong diém, ving lién tinh,
vung tinh, viing lién huyén, viing huyén, viing cong nghiép, ving do thi 16n, ving
du lich, nghi mdt, viing bao vé di san canh quan thién nhién... dé 1am ro cdc cong
viéc va san pham phai thuc hién trong d6 an theo cdc nodi dung chinh nhu sau:

1. Li do va su can thiét 1ap quy hoach

- Trinh bay I do ctia viéc Iap quy hoach: C6 thé theo yéu cau ctia cac chién
luoc phét trién kinh t€ - xa hoi va phan b dan cu clia qudc gia, cta ving kinh t€ -
dia ly... d6i v6i quy hoach viing ¢6 chiic nang téng hop theo 1anh thé hanh chinh
(tinh, huyén...); hodc theo céc du bio phat trién nganh, phat trién mot khu vuc
kinh t€ dac thu va cac yéu t6 khac dat ra pham vi va yéu cau 1ap quy hoach ving
dac thu, vung chuyén nganh.

- Xdc dinh loai hinh Iap quy hoach: Quy hoach ving téng hop (quy hoach
vung tinh, quy hoach ving huyén) hoac quy hoach ving chuyén nganh (ving
cong nghiép, vung du lich, ving kinh t&€ dac biét...).

- Trinh bay khai quat vi tri va vi thé'cua vung 1ap quy hoach trong moi quan
hé lién viing ¢6 kha nang tac dong dén viing nghién ctu.

- Xdc dinh muc tiéu chinh yéu cla viéc lap do6 an quy hoach viing nghién
cuu.

2. Cac cén ctr 1ap quy hoach

Néu mot s6 cin ci chli yéu dé 1ap quy hoach bao gom:

- Cac co s& phap 1y (Van ban chi dao cta Chinh phu, tinh, nganh...);

- Céc nguon tai liéu, so liéu (tai liéu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...);

- Cac co sd ban d6 (loai ban do, ty 1¢).

3. Cac yéu cau ndi dung nghién citu quy hoach
Xac dinh cac ndi dung nghién citu quy hoach theo cac phan chu yéu gom:

a/ Panh gid t6ng quan thuc trang va ngudn luc phdt trién ctia ving nghién

cuu:

- Gi61 han pham vi 1ap quy hoach, cdc pham vi nghién cttu; xac dinh vi tri
va pham vi khu vuc quy hoach trén ban vé So' do vi tri va pham vi lap quy hoach
(ban vé A3) kém theo nhiém vu.

- Tém lugc thuc trang cua vung 1ap quy hoach.

- Tém luoc cac du bdo phét trién lien quan.

b/ Céc yéu cdu vé co so dé dur bao qui mo phdt trién ving



Xac dinh danh muc cac noi dung yéu cau thu thap tai liéu va khao sat danh
gia thuc trang khu vuc quy hoach (nhu cdc di€u kién vé tu nhién; hién trang vé
kinh té-xa hoi; hién trang vé dan cu, do thi, ha ting xa hoi va ky thuat...). Danh
muc cac noi dung yéu cau thu thap tai liéu quy hoach chuyén nganh c¢6 lién quan.

¢/ Cidc yéu cau vé noi dung can nghién ciiu trong quy hoach xay dung ving

Tuy thudc vao loai ving quy hoach dé dé xuat cic yéu ciu vé nodi dung phu
hop, dac biét doi v6i cac quy hoach ving chuyén nganh; lam rd cac cong viéc du
kién trién khai dé thuc hién dugc cdc phian nhiém vu s& nghién ctu trong dé 4n
quy hoach vung nhu sau:

- X4c dinh tAm nhin va cdc muc tiéu phét trién vang.

- C4c du bdo phat trién viing.

- Dé xuat phan viing phat trién.

- Dinh huéng phat trién khong gian ving.

- Dinh huéng phat trién hé thong ha ting k§y thuat viung (dién rong)

- PBanh gia moi truong chién luoc.

- Cac chuong trinh dau tu phét trién ving.

4. H6 so san phdm va du todn kinh phi

a/ Yéu cdu vé Ho so Sdn pham

- Thanh phan va noi dung ho so ban vé (tén ban vé va ty 1é ban vé)

- Thuyét minh va cac van ban kém theo.

b/ Dur todn kinh phi

- Lap du toan kinh phi thuc hién theo cac noi dung cua quy hoach.

5. Té chic thuc hién

- Dé xudt thoi gian va tién do cdc budc trién khai nghién citu, bdo céo,
thdm dinh.

- C4c co quan lap quy hoach, co quan thim dinh, cap phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

IL. Noi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung d6 thi

Noi dung 1ap Nhiém vu Quy hoach chung xay dung do6 thi can xac dinh ro:
Muc tiéu; quan diém phat trién do thi; ranh giGi nghién citu va pham vi lap quy
hoach chung x4y dung, céc yéu ciu cin nghién ctiu va ho so san pham ctia d6 an.

Tuy thuoc vao timg do 4n, can 1am rd cdc cong viéc va san phdm phai thuc
hién trong d6 an theo cic ndi dung chinh nhu sau:
1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach

- Trinh bay Iy do cua viéc 1ap quy hoach: C6 thé theo yéu ciu cua céac chién
lugc phat trién kinh t€ - xa hoi va phan bo dan cu ctia qudc gia, cha vang kinh t€ -
dia 1y hodc cla tinh, ti€u ving trong tinh[l; hodc theo cdc du bao phat trién
nganh, phét trién kinh t€-k§ thuat, theo yéu cdu quan ly do thi, yéu cdu hoan
thién va nang cao chat lugng va thdm my kién tric canh quan do thi va céc yéu to
khdc dat ra pham vi va yéu cau lap (diéu chinh) quy hoach.



- Trinh bay khai quat vi tri va vi thé ciia do thi trong moi quan hé lién vung
c6 kha nang tac dong dén do thi duoc nghién ciu.

- Trinh bay khai quat cic tiém nang, dong luc phat trién do thi.

- Xdc dinh muc tiéu cua viéc 1ap do an quy hoach chung xay dung do thi.

- Xdc dinh quan diém quy hoach xay dung do thi.

2. Cac cén cir 1ap quy hoach

Néu mot s6 can ci chli yéu dé lap quy hoach bao gom:

- Cac co s6 phap 1y (van ban chi dao ctia Chinh phd, tinh, nganh...).

- C4c nguon tai liéu, s6 liéu (tai lieu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...).

- Cac co s& ban d6 (Loai ban do, ty 1é).

3. Cac yéu cau n6i dung nghién citu quy hoach

Ranh gigi nghién cttu va pham vi nghién citu (c6 thé rong hon ranh giGi cta
do thi hién trang);

- Du bdo so bd quy mo dan so, quy mo dat xay dung do thi. Quy mo chinh
thitc ctia do thi 14 quy mo do d6 4n nghién ciu dé xuat va dugc cap c6 tham
quyén phé duyét;

- Néu cdc yéu ciu do 4n quy hoach chung cin nghién cttu dé dat dugc noi
dung d6 4n theo quy dinh tai diéu 16 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy
hoach xay dung.

4. H6 so san phdm va dy todn kinh phi
a/ Yéu cdu vé Ho so san pham:

Can ct diéu 17 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung va
yéu cau cu thé cua tiing d6 4n, néu 16 danh muc hé so do 4n can thuc hién:

- Cac noi dung ho so ban vé (tén ban d6 va ty 1€ ban do)

- Cac noi dung ho so thuyét minh va cac van ban kém theo.

b/ Dur todn kinh phi:

- Lap du toan kinh phi thuc hién theo cac ndi dung cua quy hoach.
5. T6 chitc thuc hién

- Dé xuat thoi gian va tién do cdc budc trién khai nghién citu, bao cdo,

tham dinh.

- Céc co quan lap quy hoach, co quan thadm dinh, c4p phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

ITI. Noi dung nhiém vu quy hoach chi ti€t xay dung xay dung d6 thi

Yéu cau noi dung l1ap Nhiém vu Quy hoach chi ti€t xay dung do thi nhu
sau:

- D6i v6i Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2.000, can xac dinh ro:
Muc tiéu; yéu cdu phét trién do thi vé sir dung dat, canh quan - kién tric - moi
truong; yéu cau vé su két noi hé thong ha tang ky thuat véi khu vuc l1an can phu
hop vé6i quy hoach chung xay dung dugc duyét va cic yéu cau vé noi dung d6 an
quy hoach chi ti€t dugc quy dinh tai di€u 24 cta Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé
quy hoach xay dung.



- D6i v6i Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/500, can cu thé héa:
Muc tiéu; yéu cdu dau tu xay dung; yéu ciu vé st dung dat, canh quan - kién tric
- moi truong; yéu cau vé su két n6i hé thong ha tang k§ thuat véi khu vuc 1an can
pht hop vé6i quy hoach chung va quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 dugc
duyét; va cac yéu ciu vé noi dung do dn quy hoach chi ti€t dugc quy dinh tai diéu
24 cuia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung.

Tuy thudc vao timg doé an, can 1am 16 cdc cong viéc va san pham phai thuc
hién trong d6 an theo cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va su cén thiét 1ap Quy hoach

- Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chi tiét;

- Muc tiéu va yéu cau phat trién do thi doi v6i khu vuc quy hoach.
2. Céc cén cir lap quy hoach

- Céc co so phap 1y;

- Cac nguon tai liéu, s6 liéu;

- C4c co sd ban do.

3. Cac yéu cau n6i dung nghién citu quy hoach

- Ranh gi6i va pham vi nghién ctiu;

- Céc tinh chit chinh cua khu vuc nghién ctu;

- Tuy theo tinh chat cta ting d6 an, du bdo so bd quy mo dan s6, hodac quy
mo céc khu chiic nang quy hoach;

- Néu céc yéu cdu dé 4n quy hoach chi ti€t can nghién ctiu dé dat dugc noi
dung d6 4n theo quy dinh tai diéu 24 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy
hoach xay dung.

4. H6 so san phdm va dy todn kinh phi

a/ Yéu cdu vé Ho so sdan pham:

Can ct dieu 24 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung va
yéu cau cu thé cua timg do 4n, néu rd danh muc ho so d6 4n can thuc hién:

- Thanh phan va noi dung ho so ban vé (tén ban vé va ty 1é ban vé);

- Thuyét minh va c4c van ban kém theo.

b/ Dir todn kinh phi:

- Lap du toan kinh phi thuc hién theo cac ndi dung cua quy hoach.
5. T6 chitc thuc hién

- Dé xuat thoi gian va tién do cdc budc trién khai nghién citu, bao cdo,

tham dinh.

- Céc co quan lap quy hoach, co quan thdm dinh, c4p phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

IV. Noi dung nhiém vu quy hoach xay dung diém dan cu néng thon

Tuy thudc vao tinh chat cla ting x4, diém dan cu, Nhiém vu quy hoach can
lam 16 cac yéu cdu ndi dung nghién citu va san pham phai thuc hién theo cdc noi
dung chinh nhu sau:

1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach



- Xdc dinh Iy do cua viéc Iip quy hoach: C6 thé theo yéu cdu phét trién
kinh t€ - xa hoi cua xa, huyén; yéu ciu quan ly xay dung, quan ly dat dai khu
trung tdm xa, diém dan cu; yéu cdu phat trién hé théng co s ha ting trong x4,
trung tam x4, diém dan cu va céc yéu t6 khac dait ra pham vi va yéu cdu lap (diéu
chinh) quy hoach.

- Xdc dinh khdi qudr vi tri cha x4, diém dan cu trong moi quan hé chung
cua vung lién xa, xa c6 kha nang tic dong dén khu vuc duoc nghién ctu.

- Xdc dinh khai quat c4c tiém nang, dong luc phét trién trong xa hodc viing
lién xa.

2. Céc céan cir lap quy hoach

Néu mot s can ci chi yéu dé 1ap quy hoach bao gom:

- Cac co s6 phap 1y (Van ban chi dao cta huyén, tinh, nganh...).

- C4c nguon tai liéu, sO liéu (tai lieu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...).

- C4c co sd ban d6 (loai ban do, ty 1¢).

3. Cac yéu ciu ndi dung nghién citu quy hoach

- Ranh gi6i nghién cttu bao gom ranh giGi toan xa, ranh gidi trung tam xa,
diém dan cu;

- Du bdo so bo quy mo dan s6, quy mo dat xay dung;

- Néu cic yéu cau do6 4an quy hoach xay dung mang Iu6i di€m dan cu nong
thon, trung tAm xa hodc diém dan cu can nghién ciu dé dat dugc noi dung do
an theo quy dinh tai di€u 34 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay
dung.

4. H6 so san phdm va dy todn kinh phi
a) Yéu cdu vé Ho so san pham:

Can ct dieu 34 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung va

yéu cau cu thé cua timg do 4n, néu rd danh muc ho so d6 4n can thuc hién:

- Cac noi dung ho so ban vé (Tén ban do va ty 1é ban do)

- Cac noi dung ho so thuyét minh va cac van ban kém theo.

b) Dir toan kinh phi: Lap du toan kinh phi thuc hién theo cic ndi dung cua quy
hoach.

5. T6 chiic thuc hién

- Dé xuat thoi gian va ti€n do cdc budc trién khai nghién citu, bdo cdo,
tham dinh.

- C4c co quan lap quy hoach, co quan thim dinh, cap phé duyét nhiém vu

quy hoach va phé duyét quy hoach.

B. Noi dung thuyét minh do 4n quy hoach x4y dung

I- Noi dung thuyét minh quy hoach xdy dumg ving
Can cit theo Diéu 8 va khoan 2, Diéu 9, Nghi dinh s¢ 08/2005/ND-CP cua Chinh
phti vé quy hoach xay dung, ndi dung thuyét minh quy hoach xay dung viing phai
pht hgp v6i Nhiém vu thiét k€ Quy hoach xay dung ving dugc phé duyét. Trong
thuyét minh can c6 céic so d6, bang biéu phan tich, dinh gia va cac hinh anh minh
hoa kém theo cu thé nhu sau:



1. Phan m& dau
a) Sur can thiét Iap quy hoach xdy dung ving:
- C4c chu truong, chinh sdch phat trién kinh t€-xa hoi ¢6 lién quan;
- Nhitng ton tai cua thuc trang va nhu cdu phat trién viing;

b) Céc can cur ldp quy hoach:

- Nhiém vu quy hoach xay dung vung da dugc phé duyét;

- Dinh hudng phét trién kinh t€-xa hoi clia viing, dinh huéng phat trién cdc nganh
cO lién quan;

- C4c két qua diéu tra, khao sat va céc tai liéu c6 lién quan;

- Quy chuén, tiéu chudn xay dung.

¢) Quan diém va muc tiéu do 4n:

Theo Nhiém vu quy hoach xay dung vung da dugc phé duyét.
2-D4nh gi4 téng quan thuc trang va nguén lyc phit trién viing

a) Vi tri va gioi han vang quy hoach:

b) Phan tich danh gid cac diéu kién tu nhién:

- Khi hau, thuy van;

- Dic diém dia hinh, dia chat cong trinh, dia chat thay van;

- Dia chat tai nguyén;

- Dia chan, hai triéu;

c) Panh gia Hién trang Kinh té-Xa hor:

- Kinh té:

+ Nhing so liéu va chi tiéu k& hoach t6i thi€u 3 nam trude thdi gian lap quy
hoach: dan s6, dat dai, téng thu nhap quéc dan, binh quan thu nhap dau ngudi/nam, muc
do tang truong kinh t€ trung binh nam, co cau kinh té;

+ Céc co so kinh t€ chli yéu phét trién viing (cong nghiép, nong nghiép, xay
dung co ban, giao thong, dich vu, du lich, thuong mai, khoa hoc cong nghé, dao tao...);

+ Nhitng chuong trinh, du an dau tu trong ving.

- Dan s6-Xa hoi: Phan tich hién trang it nhét 1a cia 3 nam gan nhit ve:

+ Dan s06, lao dong, nghé nghiép, di dan;

+ Dan toc, truyén thong van héa;

+ Nhitng chi tiéu kinh té€-xa hoi chua yéu.

d) Tinh hinh phat trién do thi, diém dan cu néng thon:

- Hé thong cac do thi trong ving, tinh chat, chic nang, quy mo, ty 1é do thi hoa,

thuc trang quan 1y do thi... va mot s6 van dé khac c¢6 lién quan;

- Hién trang céac diém dan cu nong thon

e) Hién trang sir dung dat dai va hién trang hé thong ha ting xa hoi, ha tang
ky thuat va moi truong:

- Hién trang str dung dat dai:

+ Dat nong nghiép (trong trot, chan nuoi, nuodi trong thay san... ¢6 tinh chat, qui
mo 16n dac trung);

+ bat lam nghiép;



+ Dat do thi, khu dan cu nong thon;

+ bat cac khu cong nghiép;

+ Dat céc khu du lich tap trung nam ngoai do thi;

+ Dat cdc trung tAm dich vu 16n nam ngoai do thi;

+ Dat chuyén dung khac;

+ Dat chua str dung.

+ Ranh giéi cac ving bao vé canh quan, moi truong, di tich van héa lich su
c6 gia tri, hanh lang k¥ thuat quéc gia, ving khoang san...

- Hién trang hé thong ha tang xa hoi:

+Ddnh gia tong quat vé hinh thai phat trién do thi va diém dan cu, nong thon;

+ Cac cong trinh ha tdng xa hoi, cong trinh phuc vu cong cong qui mo 16n, cé y
nghia ving vé y t€&, dich vu, thuong mai, gido duc dao tao, van hoa xa hoi, thé duc thé
thao...;

+ Cac cong trinh san xudt, cic nha may, khu, cum cong nghiép;

- Hién trang hé thong ha tang k¥ thuat.

+ Phan tich danh gia hién trang hé thong giao thong: P6i véi ving lién tinh tir
duong tinh tré 1én; doi v6i vung tinh tir duong huyén; doi véi ving Huyén tir duong xa.

+ Hién trang CBKT

+ Hién trang thoat nudc thai, quan ly CTR, nghia trang: Thoat nuéc va xu 1y
nudc thai, thu gom va xtr Iy CTR, cong nghé xtr 1y nudc thai, CTR cta cac do thi, cac
khu cong nghiép, hién trang nghia trang.

+ Hién trang cap dién: Hién trang va dénh gid hién trang vé tiéu thu dién, hién
trang va danh gid hién trang vé€ nguon dién va ludi dién.

- Hién trang moi truong

+ Mo ta tong qudt va ddnh gid hién trang moi trudong tu nhién (nuéc, khong
khi, dat, hé sinh thail) va moi truong xa hoi.

+ Dénh gia chung: Chi ra nhiing van dé vé moi truong va nhiing ving dé bi
tdc dong, nhitng khuyén cdo vé tinh hinh 6 nhiém, suy thodi moi truong; xac dinh
cac ndi dung bao vé moi trudng ma quy hoach can giai quyét.

2) BPdnh gid t6ng hop thuc trang nguon luc va uu thé phat trién:

- Vi th€ va cac moi quan hé kinh té lién vung;

- Vai tro va hiéu qua cua cac cong trinh san xuat va dich vu cong cong trong viéc
phat trién viing;

- Quy dat phat trién (dat c6 kha nang dugc tai st dung, khai thac mdi...)

- C4c uu thé€ va nguén luc chi yéu phat trién ving;

- Nhitng kh6 khin, thach thitc phét trién ving.

- Danh gi4 tong hop cdc du 4n quy hoach xay dung trong ving.

3. C4c tién dé phat trién ving

a) Nhifng muc tiéu va quan diém phat trién ving:

- Xac dinh tAm nhin

- C4c muc tiéu chién lugc phat trién viing;

- Quan diém phét trién;

- Tinh chat vung.

b) Cic dinh huong phat trién vang:



Can ¢t vao cdc chién lugc phét trién kinh té€-xa hoi va cdc chuyén nganh
trong ving dé x4c dinh cdc quan hé noi, ngoai ving va cdc dong luc phat trién
vung.

¢) Cdc dur bdo phat trién ving:

- Du bdo tang trudng vé kinh t€, xa hoi, dan s6, lao dong, dat dai va qua
trinh chuyén dich co cdu kinh t€, co cau lao dong;

- Du b4o kha niang va qud trinh do thi héa; cac hinh thdi phét trién theo kha
nang do thi héa ctia ving;

- Du béo su thay d6i moi truong tu nhién do su tdc dong clia phét trién kinh
t€-xa hoi.

- Xay dung cdc kich ban phét trién ving.

4. Dinh huéng phat trién khong gian viing

a) Phan ving chifc nang va to chifc khong gian vong:

- Phan vung phét trién kinh té:

+ Phan bo cac khu, cum san xuat (cong, néong, lam, ngu nghiép, dich vu, du
lich, thvong mai...);

+ Cac khu kinh t€, hanh chinh;

- T6 chiic hé thong mang ludi do thi, diém dan cu nong thon:

+ Co s hinh thanh hé thong mang lu6i do thi, diém dan cu nong thon; phan cép,
phan loai theo khong gian 1anh tho va quéan 1y hanh chinh;

+ Mo hinh phat trién hé thong mang luéi do thi, diém dan cu nong thon;

+ Cac vung, cdc truc hanh lang do thi héa, cdc cuc phat trién.

b) Hé thong cac trung tam, cong trinh ha tang x4 hoi:

- C4c trung tam gido duc, dao tao, van hoa, nghé thuat, y t&, TDTT... c6 quy mo

16n, mang y nghia vung;

- C4c trung tam thuong mai, dich vu cip vung;

- Cac vung hoac khu du lich, nghi dudng, cac khu vuc bao vé canh quan thién
nhién, moi truong va cac di tich van hoéa-lich str ¢6 gia tri.

5- Dinh hudng phét trién hé théng ha ting k§j thuat

a) Chuan bi ky thuat:

- Phan tich, danh gid vé dia hinh, cdc tai bién dia chat: Pong dat, sut ldn,
truot, xo6i 16 nii, song, sudi, bién, canh bdo cdc ving cAm va han ché xay dung;

- C4c giai phdp vé phong chong va xur 1y cac tai bién dia chat, ngap lut;

- X4c dinh luu vuc, huéng thoat nudc chinh;

- Cap nhat quy hoach thuy 1gi cua vung nghién ctu;

b) Giao thong:

- Chién lugc phat trién giao thong quoc gia lién quan truc ti€p dén vang;

- Phan tich mo hinh phét trién va xdc dinh cdc hanh lang giao thong quan trong;

- T6 chitc mang lu6i va xdc dinh qui mo céc tuyén giao thong: Pudng bo,
duong sat, dudong thuy, duong hang khong;

- Xéc dinh tinh chat, quy mo cdc cong trinh giao thong: Ga dudng sat, cang hang
khong, cang bién, cang song, bén, bai d6 6 to, ddu moi giao thong chinh;

- D€ xuat cdc giai phdp dam bao an toan giao thong va hanh lang bao vé
céc cong trinh giao thong;



- Giao théng do thi va nong thon.

¢) Cap nuoc:

- Xéc dinh trit luong nguén nudc trong ving bao gom: Chat lugng ngudn nudc,
trit lwong va danh gid tai nguyén nuéc mat, nuée dudi dat (ké ca nudc néng);

- C4c chi tiéu va tiéu chuén 4p dung;

- Du bédo tong hop cdc nhu cdu ding nudc (sinh hoat, san xudt cong nghiép, nong

nghiép, dich vu ...);

- Can bang nguo6n nudc;

- Cac phuong an kinh t€ k¥ thuat chon nguén nuéc va phan viing cip nudc;

- Cac giai phap cap nudc;

- X4c dinh quy mo cédc cong trinh ddu méi, day chuyén cong nghé xur 1y
nudc, hé théng truyén tai nuGe chinh;

- Cac giai phap vé bao vé ngudn nudc va cac cong trinh dau mai cap nudc.

d) Cip dién:

- X4c dinh chi tiéu va tiéu chuén cap dién;

- Du bdo nhu cau st dung dién;

- Xac dinh nguon dién: Cac nha may dién, tram bién 4p nguon.

- C4c giai phap cap dién luéi truyén tai va phan phéi dién nhu sau:

+ Céc d6 an quy hoach viing huyén, lién huyén: Néu co cau lugi dién tir trung
ap tré 1én.

+ Céc d6 an quy hoach vung tinh: Néu co cau ludi dién tir 110KV trd 1én, dién
ap va dung luong ting tram bién ap tir 110KV trd 1én.

Cac d6 an quy hoach ving lién tinh: Néu co ciu luéi dién tir 110KV tr¢ Ién,
khoi luong va dung luong cac tram 110KV, dién 4p va cong suat tiing tram 220KV trg
lén.

e) Thoat nuoc thai, quan Iy CTR, nghia trang:

- X4c dinh cdc chi tiéu nudc thai, chat thai ran, dit nghia trang theo loai do thi

- Du bdo tong khoi luong nudce thai, chét thai ran, nhu ciu dat nghia trang;

- C4c giai phép 16n vé:

+ Lua chon hé thong thoat nudce thai cac do thi, cac khu chitic nang 16n

+ T6 chitc thu gom, xir Iy nudc thai, chét thai rn

+ Qui mo khu xr Iy nu6e thai, khu lién hop xtr 1y chéat thai ran, cong nghé xir 1y

+ Qui mo nghia trang.

) Panh gia moi truong chién luoc

- Du bao, danh gia tac dong xau doi véi mai truong cua cac phuong an quy hoach
xay dung viing 1am co s& Iwa chon phuong 4n quy hoach t6i uu, dam bdo phat trién bén
viing.

- C4c van d¢ moi truong da va chua dugc giai quyét trong do an quy hoach.

- Khuyén nghi cdc giai phap téng thé gidi quyét cdc van dé moi trudng con ton
tai trong d6 an quy hoach.

6- C4c du 4n uu tién dau tu

Dé xudt cac du 4n uu tién dau tu chli yéu c6é y nghia tao luc phét trién do

thi vé co sO ha tang ky thuat, xa hoi va bao vé moi trudong dot dau; sap xép danh



muc cdc du an theo thi tu wu tién, yéu ciu vé quy mo xay dung, phan ky dau tu,
du bdo nhu cau von va kién nghi nguon von dau tu.

7- Co ch€ quan 1y phat trién viing

8- Két luan va kién nghi.

9- Phu luc

II- NOI DUNG THUYET MINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI

Can ct theo Diéu 16 va khoan 2, Diéu 17 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
cta Chinh phu vé quy hoach xay dung. Noi dung thuyét minh quy hoach chung xay
dung do thi phai phu hgp véi Nhiém vu thiét ké Quy hoach chung xay dung dugc
phé duyét. Trong thuyét minh cin c6 céc so do, biéu bang phan tich, ddnh gid va cic
hinh 4nh minh hoa kém theo cu thé nhu sau:
1- Phan mé& dau

- Su can thiét phai 1ap hoic diéu chinh quy hoach chung xay dung do thi;

- Cac can ct thiét k€ quy hoach;

- Muc tiéu va nhiém vu cua d6 an.
2- C4c diéu kién tu nhién va hién trang

- Phan tich, danh gia hién trang dat dai, dan s6 lao dong: Trén co s& cac sO
lieu x4 hoi hoc téng quan & khu vuc (dén s6, co ciau nghé nghiép, co ciau xa hoi
theo tudi, gioi tinh, co cau gia dinh pho bién, thu nhdp!/) danh gid hién trang dat
dai dan s6 lao dong (phan tich xu huéng bién déi thong qua s6 liéu cua t6i thi€u
la 3 nam gén nhat); co s& kinh té€-ky thuat; ha ting xa hoi;

- Phan tich diéu kién tu nhién va cdc dic diém ndi troi ctia khu vuc:

+ Xdc dinh dac diém cua toan vung, hay tiéu viung (kA7 hau, dia hinh, lich sir
phat trién kinh t€ xa hoi). Cac lién két voi cac khu vuc lan can (4¢ thong giao
thong chinh, Iudi duong, cdc bén bai do xe va cdc cong trinh ha tang khac)

+ Diac diém tu nhién/ Xac dinh kha nang khai thdc sir dung tai nguyén thién
nhién tao canh quan do thi (cdc yéu to canh quan, hé thong cay xanh mat nuoc...).

+ Pac diém st dung dat va phan khu chic niang (ddnh gid phin bo va hiéu
qua sur dung cac khu vuc chiic nang; cac khong gian cong cong quan trong trong
do thi;cac khu vuc str dung khong gian ngam)

+ Hinh thai, cdu tric khong gian kién tric, canh quan do thi (Ainh thai do thi
ddc diém cdc khong gian chinh trong do thi).

+ Cac cong trinh kién tric c¢6 gid tri van hoa, lich st trong do thi.

+ Cac dac trung khac

- Nhan dang va phan tich hé¢ thong diém nhin:

+ Céc khu vuc ¢6 diém nhin dep, cdc di€ém nhin, huéng nhin, cdc truc khong
gian chu dao t6i cdc cong trinh diém nhan (twong dai/ cdc cong trinh nghé
thuat...) va cic diém cao trong do thi (cdc cong trinh cao ting, mii, doi...)

+ Cac khu vuc cua ngo, cdc khu trung tam, quang truong, khu cdy xanh vui

choi giai tri

- Phan tich céc yéu t6 van hod xa hoi lién quan:
+ Tim hiéu céc yéu t6 van hod, lich sit, phong tuc tap quan cua dia phuong.



+ Hién trang su dung dat trong khu vuc.

+ Hién trang céc khu vuc c6 gid tri van hoéa lich st (pho co, cil, truyén
thong van hoa, di tich lich st canh quan...).

- Phan tich hién trang ha tang ky thuat

+ Giao thong, cip nudc, san nén, thodt nu6c mua, thodt nuGc ban, quan ly
CTR, nghia trang, cap dién va chi€u sang do thi

- Phan tich dénh gi4 hién trang moi truong do thi:

+ Mo ta téng qudt va danh gid hién trang moi trudong tu nhién (nuéc, khong
khi, dat, hé sinh thai...) va moi truong xa hoi.

+ Chi ra nhitng van dé vé moi trudng va nhitng khu vuc dé bi tic dong
trong d6 thi, nhitng khuyén cédo vé tinh hinh 6 nhiém, suy thodi moi truong; xac
dinh cac ndi dung bao vé moi truong ma quy hoach can giai quyét.

- Danh gia téng hop:

+ Pic diém diéu kién tu nhién anh hudng dén do thi

+ Thuc trang phét trién ctia do thi.

+ Pédnh gia chung cic du 4n quy hoach xay dung di, dang trién khai trén
dia ban.

3- Cic tién dé phat trién do thi

- Dong luc phat trién do thi:

+ Céc quan hé noi, ngoai vung;

+ Co s& kinh té-ky thuat tao thi;

+ Tiém nang khai thac qui dat xay dung do thi.

- Tinh chat va chiic nang cta do thi;

- Quy mo dan s6 lao dong xa hoi theo cac phuong an du bao;

- Quy mo dat dai xay dung do thi theo phuong an chon;

- banh gia phan hang quy dat, chon dat xay dung do thi;

- Céc chi tiéu, tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat.

4- Pinh huéng phét trién d6 thi

a) Trinh bay y tuong

Xay dung céc kich ban, mo hinh, x4c dinh c4u tric phét trién do thi (dién
gidi y tuong chu dao, cdc co cau tng voi cac kich ban dat ra, lua chon kich ban
tuong ting voi tuong lai mong muon cua khu vuc va cing Ia cac muc tiéu cu thé
do an quy hoach phai giai quyér)

b) Pinh huong quy hoach sur dung dit va phan khu chiic nang

- Céc phuong 4an chon dat.

- Quy hoach str dung dat x4c dinh cu thé hé thong c4c khu chiic ning:

+ Cong nghiép, kho tang;

+ Hé thong cac trung tam (hanh chinh, van hoa, gido duc, y t€, dich vu, vui choi giar tri...)

+ Céc co quan, trudong chuyén nghiép phuc vu ngoai pham vi do thi;

+ Céac don vi 0;

+ Cong vién, cay xanh;

- Diéu chinh ranh giéi noi, ngoai thi.



- X4c dinh noi dung yéu cdu cu thé trong viéc quan ly xay dung cho timg khu vuc
v6i nhitng thong s6 nhu: Dién tich, ting cao t6i da, t6i thiéu; mat do xay dung gop
(bruttd) hodc mat do xay dung thuan (netto) t6i da va t6i thiéu; va nhitng quy dinh khic
co lién quan.

- X4c dinh khu vuc st dung khong gian ngdm d6 thi véi nhitng noi dung vé phan
bo chiic nang, quy mo va nhitng quy dinh khac cé lién quan

¢) Pinh huong to chifc khong gian

+ Huéng phat trién khong gian trén co s& ciu tric phat trién do thi lua chon
(lam ro hé khung giao thong chinh do thi trén mat dat va ngam va cac lién két voi
cdc khu vuc khac)

+ X4c dinh cdc viing kién tric canh quan trong do thi, dé xuat t6 chic khong
gian cho cac khu trung tam, ctra ngod do thi, viing giap ranh, cac tuyén pho chinh,
cac truc khong gian chinh, quang truong 16n, vi tri tugng dai, khong gian cay
xanh mat nudc va cdc diém nhén trong do thi;

+ Xac dinh vi tri cdc ving, khu vuc, cdc diém, tuyén, dién, két noi dic
trung can c¢6 huéng dan thiét k& do thi dé kiém sodt phat trién.

+ Xéc dinh cdc do cao trung binh, cdc vi tri cao t6i da va cao t6i thiéu trong
céc khu vuc dién hinh cta do thi.

+ Thiét k& minh hoa kién tric canh dién hinh

- Thiét 1ap quy dinh ki€ém séat cdc ving kién tric canh quan va xac dinh céc
khu vuc dic trung can ki€ém soat:

+ Pua ra vi trf, quy mo cac khu vuc dic trung can kiém soat

+ X4c dinh cédc noi dung can thuc hién dé€ kiém soét phat trién

- Khdi todn kinh phi xay dung.

d) Pinh huong phar trién ha tang ky thuat do thi

- Chuan bi ky thuat:

+ Xac dinh cao d6 khong ché xay dung cho do thi, ting khu vuc va céac truc
chinh do thi;

+ Xdc dinh so bo khoi luong dao, dap cua khu vuc dao hoac dap;

+ Phuong an thoat nudc mua, huéng thoat, luu vuc chinh, miéng xa, kich
thuGe ong chinh;

+ Danh gid t6ng hop dat bao gébm : Cac loai dat thuan loi, it thuan loi va khong thuan

loi cho xay dung va ty 1é ctia cac loai dat do. (Cac khu vuc can xay dung, han ché xay

dung, cac khu vuc ¢6 nguy co tai bién dia chat...)

+ Dé xuat cac giai phdp phong chdng tai bién dia chat: Ngap ung, sat 16...

- Giao thong:

+ Du bdo nhu cau van tai do thi, xac dinh co cau phuong tién;

+ Phan loai, phan cép va t6 chiic mang lu6i giao thong doi ngoai va giao
thong noi thi bao gdm duong bo, duong sat, duong sat do thi (tuyén tau dién
ngam, trén mat dat, trén cao), duong thuy va duong hang khong[

+ Xéc dinh vi tri quy mo, s6 lugng cdc cong trinh giao thong: Ga dudng sét, (k€ ca
ga cho duong sat do thi), cang bién, cang song, cang hang khong - san bay, bén 0 to
khach lién tinh, cdc bai, diém d6 xe cong cong (trén mat dat, trén cao va ngam), cic nit
giao thong, hé thong cau vuot, haim duong bo va ham cho nguai di bo, cau qua song..;

+ Mat cat ngang céc loai dudng cai tao, xay dung mdi;



+ Xdc dinh hé thong chi tiéu kinh t&€ k¥ thuat.

+T6 chifc giao thong cong cong doi véi do thi loai 111, loai I1, loai I va loai
dac biét bao gom: Lua chon phuong thic van tai hanh khach cong cong; phan loai
cac tuyén van tai hanh khach cong cong; xac dinh 10 trinh cac tuyén (bao gom
xdc dinh diém diu, cudi, diém trung chuyén).

- Cdp nuocy

+ X4c dinh chi tiéu va tiéu chudn thiét ké;

+ Du bdo nhu cau dung nudc;

+ Dénh gia va lua chon nguodn cap nudc;

+ Cac phuong an cap nudc;

+ Lua chon cong nghé xur 1y nudc;

+ Thiét k€ mang IuGi duong 6ng cip nudc (co tinh toan thuy luc mang luéi
duong 6ng);

+ Xac dinh quy mo cac cong trinh cap nudc;

+ Bién phdp bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cip nudc.

- Cap dién:

+ X4c dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké;

+ Du bdo nhu cau st dung dién;

+ Lua chon nguon dién (nha may dién, cac tram bién nguon)

+ Thiét k& mang luGi cdp dién: Gom ludi cung cdp va phan phdi dién tir
trung ap trd 1én;

+ Néu giai phdp chinh vé t6 chic luéi 0,4KV .

- Chiéu sang do thi:

+ Xdc dinh cac chi tiéu st dung dién chi€u sang theo cdc nhém cong trinh:
Chiéu sang cong trinh giao thong; chiéu sdng cong trinh cong cong va chiéu sang
quang céo, 1€ hoi (néu co).

+ Tinh toan nhu cau st dung dién nang cho chi€u sang

+ Dé xudt cdc giai phdp cu thé vé nguédn cép, luéi dién, ngudn sang ciing
nhu cdc giai phdp cu thé vé chiéu sdng cho céc khu chiic nang cta do thi, cho céc
nhom cong trinh trén.

- Thodt nudc thdi, quan Iy chat thai ran va nghia trang:

+ Xdc dinh chi tiéu nudc thai, chat thai ran, dat nghia trang;

+ Du bdo tong lugng nudc thai, chat thai ran, nhu cdu dat nghia trang;

+ Lua chon va thiét k€ mang lué6i thoat nuée thai (tram bom, tram xu 1y nuéc

thai);

+ Céc giai phéap vé thu gom, vi tri, quy mo co s& xur 1y chat thai va dé xuat
cong nghé xt 1y chat thai ran;

+ Lua chon dia di€ém va xdc dinh qui mo nghia trang.

- Tong hop hé thong ha ting k§ thuat

+ Nguyén tac bo tri, sip x€p, vi tri tuyén hdo, tuynel ky thuat, duong day,
duong 6ng va cac cong trinh dau moi ha tang ky thuat, dac biét trén cac duong
pho chinh quy hoach xay dung méi;



+ Quy dinh khoang cach ding, khoang cach ngang giita cac tuyén véi cac
cong trinh lién quan;

- Panh gia moi truong chién luoc:

+ Du bao, danh gia tic dong x&u do6i v6i moi truong clia cic phuong an quy
hoach chung xay dung do thi lam co s& luva chon phuong an quy hoach toi wu, dam bao
phat trién do thi bén ving.

+ Céc van dé moi truong da va chua duge giai quyét trong d6 an quy hoach.

+ Dé xuat céc giai phdp giai quyét cac van dé moi trudng con ton tai trong do an
quy hoach.

5- Quy hoach xay dung dot ddu (quy hoach giai doan 5—10 nam)

- Muc tiéu;

- D€ xuat diéu chinh ranh giéi hanh chinh noi, ngoai thi (n€u can thiét);

- Quy hoach sir dung dat dai, phan khu chiic niang va xac dinh dia diém xay
dung cac cong trinh cht yéu bao gom:

+ Khu dan dung: Cic don vi & (pho ¢6, phd cii, lang do thi hoa, khu & méi),
dich vu, cay xanh, TDTT;

+ Khu cong nghiép, kho tang;
+ Cac khu trung tdm chuyén nganh (y t€, dao tao, co quan hanh chinh);
+ Cac khu bao ton, du lich;
+ Khu quan su;
+ Khu khéc;
+ Cac cong trinh k§ thuat chu yéu va vé sinh moi truong.
- Chuong trinh héa cac muc tiéu cai tao va xay dung do thi, trong dé xac dinh cac
du dn diu tu chl yéu c6 ¥ nghia tao luc va sap xép theo thit tu vu tién vé céc linh
vuc: Nha &, dich vu, cay xanh, TDTT, cac co s& y té, dao tao, co quan chuyén
nganh, giao thong, chuén bi k¥ thuat, cdp nudc, cip dién, chiéu sang do thi, thoat
nudc thai, quan ly CTR nghia trang, ddu tu cai tao phat trién cdc co sO san xuat
kinh doanh do6 thi, cong nghiép, thuong nghiép, du lich, dich vu...;

- Khai toan kinh phi dau tu, phan ky dau tu, nguon von.

6- D€ xudt cic yéu ciu vé quan 1y quy hoach xay dung
0. Dé xuat cdc yéu cdu vé quan Iy quy hoach xay dung

- Phan vung quan 1y quy hoach kién tric-canh quan, trong dé lam ro:

+ Céc vung, cdc khu vuc quy hoach, kién tric, canh quan theo dicu tiét cua mat

bang quy hoach tong thé va thiét k& do thi;

+ C4c chi tiéu co ban vé dién tich, tang cao t6i da t6i thiéu, mat do xay dung...;

- Quan ly chi giGi xay dung, chi giGi duong do cla cac tuyén duong dén

cap khu vuc.

- Phan viing quan 1y stt dung khai thac khong gian ngam do thi, trong d6

lam ro: Cac vung, cac khu vuc quy hoach xay dung cac cong trinh ngam;

0. Quy ché quan ly kiém sodt phdt trién: (theo quy ché quédn Iy kién tric do thi)
7- Két luan va kién nghi
8- Phu luc



Cac bi€u bang tinh todn chi tiét, h6 so thu nho cdc ban v& cua do an theo qui
dinh, céc van ban thoa thuan, thong bdo hoi nghi xét duyét, thdm dinh va céc vin
ban phap 1y khac.

TII- NOI DUNG THUYET MINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Can ct Diéu 24 va khoan 2, Diéu 26, Nghi dinh s& 08/2005/ND-CP cua Chinh
phtt vé quy hoach xay dung, noi dung thuyét minh quy hoach chi tiét xay dung do thi
can c6 céc so do, bang biéu phan tich, danh gid va c4c hinh 4nh minh hoa kém theo cu thé
nhu sau:
3.1- D6i v6i d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000

1. Phan m& dau:

- Ly do, thiét k€ va muc tiéu cta do an;

- Co s6 thi€t ké quy hoach.

2. Dic diém hién trang khu dét xay dung:

- Vi tri va dic diém diéu kién tu nhién:

+ Vi tri, giéi han khu dat;

+ Dia hinh, dia mao;

+ Khi hau, thiy van (néu cac yéu t6 thuy van anh huéng dén khu vuc lap quy
hoach chi tiét);

+ Dia chat thay van, dia chét cong trinh;

+ Canh quan thién nhién.

- Hién trang:

+ Hién trang dan cu: S6 ho, s6 ngudi (do tudi, gidi tinh, trinh do van hod, nghé

nghiép, cac dac trung van hod, cac yéu to xa hdi khac...);

+ Hién trang lao dong: Hién trang nganh ngh¢ cta lao dong trong khu vuc;

+ Hién trang st dung dat: Dién tich va ty 1& % cac loai dat (xac dinh bai
duong phan khu vuc) bao gobm cdc nhom nha &, cong trinh cong cong, co quan,
cong nghiép, kho tang, cay xanh, duong va san choi noi b nhém nha,... trong khu
vuc thiét ké;

+ Ddnh gid hién trang cdc cong trinh v€ hinh thitc kién tric, dién tich xay dung,

tang cao, cdc phan ngam (tdng ham) cuda cac cong trinh, tinh chat st dung va

chat lugng cong trinh;

+ Phan tich hién trang hé thong ha tang xa hoi clia cac khu vuc 1an can hoac toan

do thi c6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach;

+ Nhiing nét dac trung v€ moi trudng canh quan

+ Khong gian kién triic clia khu vuc nghién citu: Xdc dinh cdc di€ém nhin
chinh trong khu vuc, cac truc khong gian chu dao, cac khu trung tam, danh gia
tang cao, mat do xay dung cac khu vuc;

+ Hién trang mang luGi va cac cong trinh giao thong: Cic cong trinh giao thong

d6i ngoai ¢6 lién quan va cac cong trinh giao thong gom: Tuyén duong bo, duong

thuy, dudng sat, bén, bai d6 xe; ga dudng sit, bén cang, san bay, cdc loai dudng

pho... (ké ca cdc cong trinh giao thong ngdm néu co;

+ Hién trang nén xay dung, cong thodt nuéc mua (vé mang ludi, nang luc tiéu

thodt...);



+ Hién trang mang lu6i dudng ong cép nudc (vé mang ludi, cao do theo
timg tuyén) va cdc cong trinh cap nudc (vé cong suat, kha nang dap Gng nhu ciu
st dung nudc cta khu vuc);

+ Hién trang nguon dién, ludi dién tir 0,4KV trd 1én va chi€u sang do thi;

+ Hién trang mang Iué6i va cdc cong trinh thodt nudc thai, diém thu gom, xir ly

chit thai ran, nghia trang, nha tang 1&;

+ Mo ta va danh gia hién trang moi truong khu vuc:

. Mo ta tong quat va danh gid hién trang moi trudng tu nhién (nudc, khong
khi, dat, hé sinh thai (1) va moi truong xa hoi.

. Danh gia: Chi ra nhiing van dé vé moi trudong trong khu vuc; xac dinh céc
nodi dung bao vé moi trudng ma quy hoach can giai quyét.

+ Cdc du 4n chuén bi ddu tu ¢6 lién quan;

3. Dénh gid chung

Qua phan tich danh gid vé hién trang va cic du 4n QHXD da, dang trién
khai, rdt ra nhitng nhan xét vé wu, nhuoc diém va nhitng van dé can gidi quyét
trong do6 an thiét k€ quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh t€ k§ thuat cta d6 an:

Can cit vao nhiing quy dinh cta quy hoach chung d6 thi, dic diém khu vuc
nghién cittu va cdc tiéu chuin, quy pham hién hanh dé xdc dinh céc chi tiéu kinh t€ k¥
thuat cha yéu gom:

- Quy mo dan s6 va du kién co ciu dan s6 theo do tudi;

- Dién tich dat va tiéu chudn d6i véi cdc loai dét c6 dp dung chi tiéu;

- Cé4c chi tiéu str dung dét, cac chi tiéu khong ché vé mat do xay dung, hé so st
dung dat va tang cao d6i véi ting khu chiic nang trong khu vuc 14p quy hoach chi tiét va
dai véi toan khu vuc 1ap quy hoach chi tiét;

- Tiéu chudn dién tich dit & cho mot ho, dién tich san/nguoi;

- C4c tiéu chudn thiét k& vé ha tAng xa hoi va ha ting k¥ thuat.

5. Dé xuit quy hoach:

a) Co cau t6 chiic khong gian:

+ Néu cac nguyén tic t6 chic, vi tri cac khu chiic nang, m6i quan hé vé kinh té-
xa hoi va k¥ thuat bén trong va bén ngoai khu vuc 1ap quy hoach chi ti€t; doi véi cac
quy hoach cai tao chinh trang cin xac dinh rd cac khu vuc, cac cong trinh can gitt lai
bao t6n nguyén trang, cac khu vuc, cic cong trinh cén cai tao chinh trang hodc thay doéi
chiic niang st dung va cdc khu vuc phat trién méi. Xdc dinh, Iva chon co ciu phan khu
chic nang (Cau triic phat trién khu vuc quy hoach chi tiél)

+ Phan tich so sanh, lva chon phuong an

b) Quy hoach str dung dat:

+ Bang du kién co ciu quy dat xay dung theo phuong an chon;

+ Giai phdp phan b6 quy dat theo chifc nang va co cau t6 chitc khong gian:
Nhém nha &, cac loai cong trinh cong cong, dich vu do thi cdy xanh cong vién
(ngoai nhém nha &), co quan hanh chinh, cong nghiép, TTCN... ;

+ Céc chi tiéu kinh t€-k§ thuat doi véi timg 6 phd: Dién tich, quy mo dan
s0, qui mo6 cong trinh, qui dinh vé hé so st dung dat, tdng cao t6i da, t6i thiéu,
mat do xay dung. Néu trong mot 6 pho cé nhiéu khu chitc nang thi can xdc dinh
cac chi tiéu kinh t€-k¥ thuat cho tirng khu chitic nang;



+D6i véi dat cong vién, cay xanh: Quy dinh ty 1€ t6i da, t6i thiéu doi vé6i cdc loai dat:

Cay xanh, tham co, mat nudc; xay dung cong trinh; san lat, duong dao...;

+ Céc yéu cau vé kién tric, xay dung ha ting k¥ thuat, vé sinh moi trudng, quan
1y xay dung doi véi ting loai cong trinh kién tric hoac 6 pho;

+ Phan ky dau tu, xac dinh danh muc céc du an vu tién dau tu.

¢) To chic khong gian quy hoach, kién tric:

+ B6 cuc khong gian kién tric toan khu;

+ Bo cuc khong gian cdc khu vuc trong tam, cdc tuyén, cdc diém nhan va céc
diém nhin quan trong;

+ Cdc yéu cau vé t6 chiic va bao vé canh quan.

+ Cau tric quy hoach d6 thi va cac khu chiic nang do thi hién nay

+ Xdc dinh cdc ving, khu vuc dic trung cdn kiém sodt

- Pua ra vi tri, quy mo cac viing, khu vuc dic trung can kiém soat

- Xd4c dinh cdc noi dung can thuc hién dé kiém sodt phat trién

- M6 ta céc ndi dung can thuc hién tai cdc ving, khu vuc kiém sodt.

+ T6 chitc khong gian

Trén co s& cau tric phat trién khu vuc quy hoach chi ti€t lva chon, dé xuat
giai phap thiét k€ kién tric canh quan cho khu vuc.

- X4c dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha chung cu cao tang c¢6 xay dung tang ham...)

d) Quy hoach mang luéi ha tang k¥ thuat:

Xéac dinh mang Iu6i ha tang k¥ thuat trén cac duong phan khu vuc trd 1én; mang

luGi ha tang ky thuat: Néu du cic thong s6 k¥ thuat, phan dot xay dung va tinh

toan kinh phi dau tu.

- Giao thong:

+ Cac giai phap thiét k€ mai hoac cai tao mang ludi va cac cong trinh giao thong,
tinh todn cac chi tiéu kinh té-ky thuat cua mang ludi, cac tuyén va cac cong trinh giao
thong (tuyén tau dién ngam, ga, bén bai, ham duong 6t6, ham cho nguoi di bd, cau vuot
cho nguoi di bo, cac ddu moi giao thong...)

- Chuan bi ky thuat:

+ Lua chon va x4c dinh cao d¢ xay dung phu hop v61 quy hoach chung;

+ Céc giai phap chudn bi ky thuat: Ta luy, tudng chén, 6n dinh cong trinh, phong

chong ngap tng cuc by,

+ Thiét k€& san nén (dudong dong muc thiét k&) va tinh todn khai lugng dao dap.

+ Thiét k&€ méi hoac cai tao hé thong thoat nuéc mua;

+ Lap bang tinh khéi luong cdc hang muc san nén, thodt nudc va cdc cong
tdc chudn bi k§ thuat khac.

- Cép nuoc:

+ X4c dinh tiéu chudn va nhu ciu cip nudc;

+ Céc giai phap cap nudc;

+ Thiét k€ méi hoac cai tao mang luéi cap nudc;

+ Tinh toan thuy luc hé thong mang luéi duong 6ng cap nudc;

+ Xac dinh quy mo cac cong trinh cap nudc.



- Cap dién:

+ Xéc dinh tiéu chudn va nhu c4u st dung dién;

+ Thiét k€ méi hoac cai tao mang ludi cap dién (nguon dién, ludi dién cao
ap, trung ap, ha ap).

- Chiéu sang do thi

+ Xac dinh chi tiéu chiéu siang

+ Tinh toan nhu cau st dung dién

+ Dé xuat cdc giai phap thiét k€ chiéu sang vé nguodn cép, ludi dién... cho
(chiéu sang cac cong trinh giao thong; cac cong trinh cong cong...)

- Thoat nuoc thai va vé sinh mor truong:

+ Xéc dinh tiéu chuan va khoi lugng nudc thai, chat thai ran;

+ Thiét k& méi hoac cai tao hé thong thoat nudc va xu 1y nude thai;

+ Chon hinh thiic thu gom, x4c dinh quy mo diém tap két va xtr ly chat thai rén,
nghia trang, nha tang I€.

- Pdnh gid mor truong chién luoc:

+ Du bao, danh gia tic dong xau doi v6i moi truong ciia cic phuong an quy
hoach chi tiét xay dung do thi lam co s& lua chon phuong an quy hoach t6i wu.

+ Céc van dé moi truong da va chua dugc gidi quyét trong d6 an quy hoach.

+ Dé xuit cac giadi phap giai quyét cdc van dé moi trudng con ton tai trong d6 dn
quy hoach.

+ Dé xuét bién phap quan 1y, gidm sat moi trudng khu vuec.

e) Tong hop kinh phi ddu tu:

- Lap bang téng hop khéi luong dau tu xay dung méi hoic cai tao, kinh phi ddu

tu xay dung theo phan ky dau tu va danh muc cac du an wu tién dau tu hoac cac

du 4n ¢6 tinh chit tao luc. Tinh todn suat ddu tu t6ng va sudt ddu tu ha ting k§

thuat;

f) Pé xudt cdc yéu cau vé quan ly quy hoach xay dung:

- Phan vung quan 1y kién tric-canh quan trong d6 quy dinh céc chi tiéu kién tric

quy hoach vé quy mo dién tich, dan s6, qui mo cong trinh, qui dinh vé hé s6 su

dung dat, tAng cao t6i da toi thi€u, mat do xay dung,.. va cdc quy dinh khic vé

kién tric cong trinh

- Quy dinh vé chi gi6i duong dod, chi gidi xay dung, khoang 1ui d6i véi cac tuyén

duong trong khu vuc.

6. K&t luan va kién nghi:

7. Phu luc:

- Céc biéu bang tinh todn;

- Céc ban vé thu nho;

- Céc van ban co lién quan.
3.2- D6i v6i d6 an Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/500

D6 an Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500 va 16n hon vé co ban
theo noi dung thuyét minh d6 an Quy hoach chi ti€t xay dung do thi ty 1& 1/2000,
nhung can lam 16 thém mot s6 van dé cu thé sau:

- Hién trang: Can danh gia dén tiing 16 dat, dac biét can phan tich dén dat &
(xac dinh boi duong vao nha).



Phan tich, danh gia k¥ cac cong trinh kién tric nhu nha &, cong cOng va cac
cong trinh khac vé hinh thic kién tric, tinh chat, chic niang, phan loai chét luong
cong trinh, tang cao, mat do xay dung, cac cong trinh hu hong phai pha bo, cac
cong trinh c6 gia tri giir lai, cai tao, bao ton, cay xanh, canh quan mat nudc cé gia
tri.

- Bo'cuc quy hoach kién tric:

+ Quy hoach str dung dat: Xac dinh chi tiéu kinh té-ky thuat doi véi tiing 10
dat (xac dinh bai tuong rao hoac duong vao nha). Riéng véi dat & can phan biét:
Qui dinh chi tiéu kinh t€-ky thuét cho cac 16 dat xay dung nha & lién k& hoac biét
thu xac dinh boi hang rao cac ho gia dinh (trong d6 khong cé dat duong noi bo va
san choi chung cua nhém nha 6).

Doi v6i dat & chung cu qui dinh chi tiéu vé dién tich dat, mat do xay dung
chung cho ca nhém chung cu, nhung can tinh todn phan tich riéng vé dién tich
tung loai dat nhu: Pat & (dat xay dung cac khoi nha chung cu); Pat san, duong,
bai dd6 xe nodi bd nhém nha 6; Dat cay xanh, san choi nhém nha & va quy dinh
tang cao xay dung cling nhu tinh todn qui mo6 dan s6 cho ting khéi nha chung cu;
Néu c6 cic cong trinh st dung hoén hgp can phan tich ty 1é dién tich san tuong ting
ctia moi loai chiic nang trong cong trinh do.

+ T6 chiic khong gian quy hoach: Trén co s& cdu trdc phat trién khu vuc
quy hoach 1am rd viéc t6 chitc cac khong gian, b6 tri cdc cong trinh diém nhén
trong khu vuc, t6 chic hinh khdi kién tric theo céc truc va timg 16 dat trong khu
vuc thiét k€. Xac dinh chi giGi xay dung trong khu vuc thiét ké.

- Mang luoi ha tang ky thuat:

+ Giao thong: Lam rd quy mo chi giéi xay dung, chi giéi duong do cac
tuyén duong pho, vi tri, quy mo va cac yéu cau ky thuat doi véi cac cong trinh
giao thong: Bén, bai db xe, tram dod xe cong cong, niit giao nhau, hAm cho nguoi
di bo, ciu vuot cho nguoi di bod, quang truong, chd quay dau xe va dé xuat giai
phap két cau cua cac loai duong;

+ San nén va thodt nudc mua: Thiét k€ san nén, tinh khoi lugng dao dap, cao do
xay dung cua cac 16 dat, cac nit giao nhau. Tinh toan mang luéi thoat nuéc mua, quy
mo va cac yéu cau k§y thuat d6i v6i cac cong trinh: Ke, tuong chan, ta luy, giéng thu,
giéng tham.

+ Thoat nuoc thai, CTR, nghia trang. Tinh toan mang Iuéi thoat nudce thai,
xac dinh quy mo va cac yéu cau k¥ thuat doi véi cac cong trinh thoat nude thai.
Xéc dinh s6 luogng vi tri cdc diém thu gom rdc thai, nha vé sinh cong cong, nghia
trang, nha tang Ié;

+ Cap nuoc: Thiét k€ mang ludi duong ong cap nudc dén cac cong trinh. Cac
cong trinh cip nudc trén mang ludi dudng 6ng nhu: Tram bom ting 4p, h6 van, bé chia
nudc sach, hong cttu hoal |

+ Cap dién va chiéu sang do thr: Thiét k€ mang lué6i cap dién, tram bién ap. BO tri
hé thong cot chi€u sang duong pho; chi€u sang cac cong trinh kién tric...

IV- NOI DUNG THUYET MINH QUY HOACH XAY DUNG DIEM DAN CU NONG
THON

CAN CUPDIEU 33 VA KHOAN 1, MUC B KHOAN 2 PIEU 34 NGHI DINH
SO 08/2005/NDP-CP CUA CHINH PHU VE QUY HOACH XAY DUNG, NOI DUNG



THUYET MINH QUY HOACH DIEM DAN CUNONG THON CAN PUGC LONG
GHEP HE THONG SO PO PHAN TiCH, DANH GIA, HINH ANH MINH HOA CU
THE NHU SAU:

1. Phan m& dau:

- Su can thiét phai lap quy hoach;

- Céc can cu thiét k& quy hoach;

- Muc tiéu cta do an.

2. Co s& hinh thanh va phat trién mang luéi diém dan cu nong thoén trén dia
ban xa:

- Céc di€u kién tu nhién (v7 tri dia Iy, khi hau, thuy van-dia chat thuy van,
dia chat cong trinh, tai nguyén, khodng san va cdc thién tai),

- Danh gia hién trang xay dung tong hop:

+ Dan s6 va lao dong toan x3; dan so ting diém dan cu trén dia ban xa;

+ S dung dat dai toan xa; dién tich timg di€ém dan cu trén dia ban xa;

+ Ha tang xa hoi;

+ Ha tang k¥ thuat;

+ Hién trang moi truong tu nhién (nudc, khong khi, dat, hé sinh thai...) va
moi truong xa hoi ctia khu vuc. Chi ra nhitng van dé bic xdc v€ moi trudng trong
khu vuc; xac dinh cac noi dung bao vé moi truong ma quy hoach can giai quyét.

+ Danh gia téng hop nhitng thuan lgi co ban va nhitng van dé ton tai chinh
can duoc quan tam giai quyét.

- C4c quan hé lién ving hinh thanh va phat trién diém dan cu trén dia ban x4;

- Co s6 kinh t&-k§ thuat phat trién diém dan cu trén dia ban x3;

- Du bdo quy mo dan s0, s6 ho va lao dong toan xa; quy mo dan so, s6 ho
cua timg diém dan cu trén dia ban x3;

- X4c dinh quy mo dat dai xay dung toan x4 va ting diém dan cu trén dia
ban xa;

- Kha nang quy dat xay dung diém dan cu nong thon;

- Céc chi tiéu kinh t€-k§ thuat cht y€u phat trién diém dan cu nong thon;

3. Pinh huéng phét trién mang lu6i diém dan cu n6ng thon va hé théng ha
tAng k¥ thuat trén dia ban xa:

- Quan diém va chon dat phét trién mang ludi diém dan cu nong thon trén dia ban

X3;

- Can bang dat dai toan xa;

- T6 chic mang Iuéi va cdc khong gian chic nang xay dung diém dan cu nong

thon trén dia ban x3;

- T6 chiic hé thong cong trinh phuc vu san xuat va dich vu trén dia ban xa
(hang muc, vi tri, quy mo);

- T6 chiic hé thong ha ting k¥ thuat ddu méi trén dia ban xa:

+ Giao thong: Mang luéi duong trén dia ban xa (duong qudc 10, duong tinh,
duong huyén, dudng xa, duong thon); loai va mat cat cdc dudng; cdc cong trinh
phuc vu giao thong; xac dinh cac chi tiéu kinh t&€ k¥ thuat;



+ Chudn bi ky thuat: Céac giai phap vé chudn bi k¥ thuat dat xay dung, x4c
dinh cao do khong ch€ cho timg diém dan cu; xdc dinh huéng, mang va luu vuc
thoat nuéc chinh;

+ Cap nudc: X4c dinh chi tiéu va tiéu chudn thiét k&; du bdo nhu ciu ding
nude va lua chon nguoén cap nudc; lua chon cong nghé xur 1y nudc; thiét k€ mang
luéi duong 6ng cip nudc chinh va xac dinh quy mo cac cong trinh cap nude (doi
vGi cap nude tap trung); bién phap bao vé nguon nude va cong trinh cap nudc;

+ C4p dién: Xac dinh chi tiéu va tiéu chuin thiét k&; du bdo nhu ciu s
dung dién va lua chon nguon cap dién; thiét k€ mang ludi cap dién: Xac dinh s6
luong, quy mo cac tram bién ap, luéi dién tr trung ap tré 1én, hanh lang bao vé
cac tuyén dién cao ap di qua;

+ Thodt nudc thai va vé sinh mor truong: Néu chi tiéu nudc thai, chat thai
ran, dat nghia trang va du bdo nhu cau; thiét k€ mang luéi thodt nudc va xu ly
nudc thai; thu gom va cong nghé xu 1y chét thai ran; qui mo nghia trang, cong
nghé tang.

+ Danh gia tic dong moi truong: Du bao, danh gia tic dong/anh hudng xau doi
vGi moi truong va dé xuat cac bién phdp giai quyét cdc van dé€ moi truong con ton tai
trong d6 an quy hoach.

4. B6 cuc quy hoach khong gian kién triic trung tam x4, diém dan cu nong
thon:

- Quy hoach st dung dat dai (gidai phdp vé phan bo quy dit va cdc chi tiéu

KTKT cho timg 16 dat);

- T6 chitc khong gian quy hoach-kién tric (quan diém vé t6 chiic khong
gian quy hoach-kién triic, cidc yéu cdu vé 0 chifc va bdo vé canh quan, cdc quy
dinh khi thiét k€ cdc cong trinh cu thé)

5. Quy hoach mang luoi ha ting ky thudt trung tim x4, diém dan cu nong thon:

- Giao thong: T6 chic mang lu6i dudng, phan loai dudng theo chifc ning,
xac dinh mat cat va cdc thong s6 ky thuat. Thiét k&€ cho db xe, chd quay diu xe.
Tinh toan cac chi tiéu KTKT clia mang luéi va cac tuyén. Du kién phan dot xay
dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Chudn bi ky thuar. Xéac dinh cao do xay dung, tinh to4an khoi luong dao
dap. C4c giai phdp chuén bi k§ thuat nhu taluy, tudng chin, 6n dinh cong trinh,
phong chong ngap ung cuc bo. Thiét k€ mang Iudi thoat nuéc mua. Du ki€n phan
dot xay dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Cdp nuoc. Xac dinh chi tiéu va nhu cau cdp nude, quy mo cic cong trinh cap

nudc, cac giai phap cap nudc, thiét k€ mang ludi cap nudc (chi cho cap nude tap

trung). Du kién phan dot xay dung va tinh toan kinh phi dau tu (chi cho cép nuédc
tp trung);

- Cép dién: Xac dinh chi tiéu va nhu ciu st dung dién, thiét k& mang luGi
cép dién. (Nguon, ludi dién tir 0,4KV trd 1én va chiéu sang duong). Du kién phan
dot xay dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Thodt nude ban va vé sinh moi truong: Xac dinh chi tiéu, khoi luong nuéec
thai va chat thai ran. Thié€t k€ mang luéi thodt va x{r ly nudc thai. TS chic thu
gom va xUr Iy chat thai ran, qui mo nghia trang. Du kién phan dot xay dung va tinh
toan kinh phi dau tu.

- Panh gid tac dong moi truong: Du bao, danh gia tic dong/anh hudéng xau doi



vGi moi truong. DE xudt cac bién phdp gidi quyét cdc van dé moi trudng con ton tai
trong d6 an quy hoach.

6. DUAN UU TIEN PAU TU VA TONG HGP KINH PHf XAY DUNG:

7. Cac bién phap quan 1y quy hoach xay dung:

- Phan viing quan 1y quy hoach kién tric-canh quan:

+ C4c diém dan cu phat trién, han ché phat trién va khong phét trién; cac khu vuc
dan cu xay dung mdéi; cdc khu trung tam; céc khu san xuat cong nghiép, ti€u thi cong
nghiép...;

+ Céc chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao t6i da, t6i thiéu clia cong trinh
trong cac khu chuc nang;

+ Cédc yéu cau cu thé vé mat kién triic cong trinh.

- C4c yéu cau ve ha tang k¥ thuat (chr gici duong do, cot xdy dung khong
ché hanh lang an toan cdc cong trinh ha ting ky thuit va cac bién phap bdo vé
moi truong...);

- Cac khu vuc cam xay dung.

8. K&t lu4n ton tai va kién nghi:

9. PHU LUC:

- C4c biéu bang tinh toan chi tiét

- Céc van ban thoa thuan cuia co quan tham dinh hoic xét duyét.

V- DIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Yéu cau ndi dung diéu chinh quy hoach xay dung dugc quy dinh tai cac
Diéu 12, 20, 29 va 37 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP va huéng din cu thé mot s6
noi dung nhu sau:

1- Nhiém vu di€u chinh:

- Nghién cttu danh gid thuong xuyén viéc thuc hién quy hoach xay dung da
duoc phé duyét. Can ct tinh hinh thuc tién phét trién kinh t&-xa hoi va céc yéu t6
tdc dong t6i qud trinh phét trién do thi, xdc dinh nhitng van dé bat cap cin phai
diéu chinh theo dinh ky;

- Diéu chinh cuc bo quy hoach xay dung do phat sinh nhitng yéu t6 thay
déi mot hodc mot s6 trong cac ndi dung vé tinh chat, chic niang, quy mo, céc chi
tiéu kinh t€ k¥ thuat,... cia mot hoac vai khu vuc da dugc xac dinh tai quy hoach
xay dung trudc nhung khong lam thay déi cac dinh huéng phat trién 16n vé kinh
t€ xa hoi, bd cuc khong gian kién tric, bo tri mang ludi ha tang k§ thuat chinh da
duoc x4c dinh tai quy hoach xay dung truéc

- Chi tap trung nghién ctu nhitng van dé phai diéu chinh, dé xuat bo sung
hay thay d6i nhitng noi dung gi va thay doi nhu thé nao, nhim thu hit ciac nguén
von dau tu xay dung do thi va dap ting cac muc tiéu khac;

2- Noi dung thuyét minh diéu chinh quy hoach xay dung:

- CAu tric cua thuyét minh di€u chinh quy hoach xay dung tuan thu theo
cu trdc thuyét minh quy hoach xay dung dugc quy dinh tai phan B cua hudng
dan nay

- Céc van dé khong céan diéu chinh duoc néu tom tat



- Néu 15 dugc céc cac van dé phai diéu chinh gan vé6i cdc van dé khong
phai diéu chinh, dam bao tinh k€ thira d6 4n quy hoach da duoc phé duyét trudc
do;

KT. B0 TRUONG

THU TRUGNG

Tran Ngoc Chinh
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