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th«ng t­

H­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt 

 Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ 

_________________________________

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 36/2003/N§-CP ngµy 04/4/2003 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ c¬ cÊu tæ chøc cña Bé X©y dùng;

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ Quy ho¹ch x©y dùng;

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 29/2007/N§-CP ngµy 27/02/2007 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ; 
Bé X©y dùng h­íng dÉn néi dung lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 18, §iÒu 27, §iÒu 30, §iÒu 31 NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ Quy ho¹ch x©y dùng (sau ®©y viÕt t¾t lµ NghÞ ®Þnh 08/2005/N§-CP) vµ §iÒu 5, §iÒu 26, §iÒu 27 NghÞ ®Þnh sè 29/2007/N§-CP ngµy 27/02/2007 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ (sau ®©y viÕt t¾t lµ NghÞ ®Þnh 29/2007/N§-CP) nh­ sau :

I- Quy ®Þnh chung
1. Th«ng t­ nµy h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ (sau ®©y viÕt t¾t lµ KT§T) cho c¸c khu vùc néi thµnh, néi thÞ, c¸c khu vùc cöa ngâ, khu vùc ®Æc thï cña c¸c ®« thÞ tõ lo¹i ®Æc biÖt ®Õn ®« thÞ lo¹i 4 vµ c¸c thÞ trÊn (®« thÞ lo¹i 5). §èi víi khu vùc ngo¹i thµnh, ngo¹i thÞ  khuyÕn khÝch viÖc lËp Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ, tuú thuéc vµo yªu cÇu thùc tÕ cña tõng ®Þa ph­¬ng.  
2. §èi t­îng ¸p dông bao gåm: ChÝnh quyÒn ®« thÞ, c¸c c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm qu¶n lý ®« thÞ, c¸c c¬ quan chuyªn m«n vÒ qu¶n lý quy ho¹ch kiÕn tróc x©y dùng c¸c cÊp; c¸c tæ chøc, c¸ nh©n trong vµ ngoµi n­íc cã liªn quan ®Õn ho¹t ®éng x©y dùng.

3. Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ lµ c¸c quy ®Þnh h­íng dÉn c¸c tæ chøc, c¸ nh©n thùc hiÖn viÖc ®Çu t­ x©y dùng, c¶i t¹o chØnh trang trong ®« thÞ phï hîp víi  c¸c ®å ¸n QHXD ®· ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ (®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu); lµm c¬ së ®Ó c¸c c¬ quan qu¶n lý nhµ n­íc vµ chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng qu¶n lý viÖc quy ho¹ch vµ ®Çu t­ x©y dùng theo ®¬n vÞ hµnh chÝnh (Thµnh phè, quËn, thÞ x·, ph­êng, thÞ trÊn), c¸c khu vùc ®Æc thï vµ c¸c khu chøc n¨ng trong ®« thÞ mét c¸ch hiÖu qu¶, lµm c¨n cø ®Ó qu¶n lý cÊp phÐp x©y dùng míi, c¶i t¹o chØnh trang c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc, thiÕt kÕ c¶nh quan trong ®« thÞ nh»m n©ng cao chÊt l­îng vµ thÈm mÜ kiÕn tróc cho toµn ®« thÞ. 

4. §Ó t¹o ®iÒu kiÖn cho chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng, c¸c tæ chøc, c¸ nh©n chñ ®éng n¾m b¾t c¸c th«ng tin, chØ dÉn, c¸c quy ®Þnh cÇn thiÕt phï hîp víi c¸c ®å ¸n QHXD ®· ®­îc phª duyÖt ®Ó triÓn khai c«ng t¸c qu¶n lý vµ thùc hiÖn ®Çu t­ x©y dùng ®« thÞ trªn c¸c ®Þa bµn, tõ ph¹m vi réng toµn thµnh phè ®Õn ph¹m vi hÑp (c¸c quËn, ph­êng, c¸c khu vùc ®Æc thï, c¸c khu chøc n¨ng) mét c¸ch hiÖu qu¶, Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®­îc chia lµm 2 cÊp: 
- Quy chÕ cÊp I:  lµ Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cho toµn thµnh phè ®­îc lËp trªn c¬ së ®å ¸n QHCXD toµn Thµnh phè ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ cho toµn thµnh phè ®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu (trong ®ã bao gåm mét sè quy ®Þnh chñ yÕu vÒ qu¶n lý KT§T cho tõng khu vùc trong ®« thÞ ®­îc ph©n chia theo tÝnh chÊt nh­ : khu b¶o vÖ t«n t¹o, khu c¶i t¹o chØnh trang, khu vùc x©y dùng míi, khu ph¸t triÓn më réng), c¸c khu vùc ®Æc thï (t¹o nªn h×nh ¶nh, b¶n s¾c cña ®« thÞ v.v..).Quy chÕ nµy h­íng dÉn §iÒu 18 cña NghÞ ®Þnh 08/2005/N§-CP quy ®Þnh vÒ qu¶n lý QHCXD ®« thÞ, §iÒu 30 NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ ThiÕt kÕ ®« thÞ trong Quy ho¹ch chung x©y dùng.
-  Quy chÕ cÊp II: lµ Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®­îc lËp cho c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh (quËn, thÞ x·, thÞ trÊn) trªn c¬ së ®å ¸n QHCXD, QHCTXD cña c¸c quËn, thÞ x·, thÞ trÊn hoÆc c¸c khu vùc ®Æc thï ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ ®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu (bao gåm c¸c quy ®Þnh cô thÓ vÒ qu¶n lý KT§T cho tõng ®­êng phè, c¸c khu chøc n¨ng trong tõng « phè trong ph¹m vi ranh giíi c¸c quËn, ph­êng phï hîp víi c¸c quy ®Þnh qu¶n lý KT§T cña Quy chÕ cÊp I); ®ång thêi lµm c¨n cø ®Ó x¸c lËp nhiÖm vô vµ néi dung quy ho¹ch chi tiÕt (tû lÖ 1/500 cho c¸c dù ¸n c¶i t¹o, chØnh trang ®« thÞ). Quy chÕ nµy h­íng dÉn §iÒu 5 cña NghÞ ®Þnh sè 29/2007/N§-CP; §iÒu 27 cña NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP vÒ quy ®Þnh qu¶n lý quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng vµ §iÒu 31 cña NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP vÒ ThiÕt kÕ ®« thÞ trong Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®« thÞ. 
5. §« thÞ lo¹i 2 trë lªn cÇn ph¶i lËp Quy chÕ cÊp I vµ Quy chÕ cÊp II; ®èi víi ®« thÞ lo¹i 3 (thµnh phè thuéc tØnh) tuú theo quy m«, n¨ng lùc qu¶n lý vµ yªu cÇu cña tõng ®Þa ph­¬ng, chÝnh quyÒn cÊp TØnh quyÕt ®Þnh x©y dùng 1 hoÆc 2 Quy chÕ (cÊp I hoÆc cÊp II). §èi víi ®« thÞ lo¹i 4, 5 (®¬n vÞ hµnh chÝnh cÊp thÞ x·, thÞ trÊn) cã thÓ kÕt hîp néi dung gi÷a Quy chÕ cÊp I vµ Quy chÕ cÊp II ®Ó lËp mét Quy chÕ qu¶n lý KT§T chung cho toµn ®« thÞ.

 6. Néi dung Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®­îc cËp nhËt, bæ sung, ®iÒu chØnh phï hîp víi néi dung ®iÒu chØnh côc bé c¸c ®å ¸n Quy ho¹ch x©y dùng vµ ThiÕt kÕ ®« thÞ. ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung quy chÕ do c¸c c¬ quan ®­îc giao tr¸ch nhiÖm tæ chøc lËp Quy chÕ thùc hiÖn.

7. Tr­êng hîp c¸c khu vùc do tèc ®é ®« thÞ ho¸ nhanh hoÆc do viÖc s¸p nhËp, chia t¸ch, bæ sung ®¬n vÞ hµnh chÝnh (quËn, ph­êng) viÖc lËp ®å ¸n QHXD ch­a ®¸p øng kÞp thêi th× chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng cÇn kÕt hîp víi Së QHKT, Së XD vµ Së Giao th«ng c«ng chÝnh ®Ó cã sù trao ®æi, thèng nhÊt, ®Ò ra c¸c quy ®Þnh qu¶n lý KT§T phï hîp víi ®Þnh h­íng ph¸t triÓn chung cña ®« thÞ.
II. C¬ quan lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý

kiÕn tróc  ®« thÞ


1. C¬ quan lËp Quy chÕ:


- §èi víi Quy chÕ cÊp I : UBND cÊp tØnh chØ ®¹o Së QHKT (thµnh phè Hµ Néi vµ TP Hå ChÝ Minh), Së X©y dùng (c¸c tØnh cßn l¹i) tæ chøc lËp Quy chÕ vµ ®iÒu chØnh bæ sung Quy chÕ trong tr­êng hîp cÇn thiÕt.  


- §èi víi Quy chÕ cÊp II : UBND cÊp quËn, huyÖn phèi hîp víi Së QHKT (thµnh phè Hµ Néi vµ TP Hå ChÝ Minh), Së X©y dùng (c¸c tØnh cßn l¹i) tæ chøc lËp Quy chÕ vµ ®iÒu chØnh bæ sung Quy chÕ trong tr­êng hîp cÇn thiÕt.  


2. C¬ quan thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt:

     
a) Quy chÕ cÊp I:

- §èi víi c¸c ®« thÞ tõ lo¹i 1 trë lªn vµ c¸c ®« thÞ trùc thuéc Trung ­¬ng: Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ  sau khi cã ý kiÕn thÈm ®Þnh cña Bé X©y dùng. 

- §èi víi c¸c ®« thÞ tõ lo¹i 2 trë xuèng Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ  sau khi cã ý kiÕn thÈm ®Þnh cña Së X©y dùng. 

b) Quy chÕ cÊp II : 
-  §èi víi c¸c quËn thuéc ®« thÞ lo¹i 1 trë lªn vµ c¸c ®« thÞ trùc thuéc Trung ­¬ng, thµnh phè tØnh lþ vµ thÞ x· do Uû ban nh©n d©n cÊp TØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ sau khi cã ý kiÕn thÈm ®Þnh cña Së QHKT (thµnh phè Hµ Néi vµ TP Hå ChÝ Minh), Së X©y dùng (c¸c tØnh cßn l¹i). 

- §èi víi c¸c thÞ trÊn (®« thÞ lo¹i 5) do UBND cÊp huyÖn, thÞ x· phª duyÖt vµ ban hµnh theo ph©n cÊp cña TØnh.
- §èi víi c¸c khu vùc ®Æc thï, c¸c khu chøc n¨ng ®Æc biÖt, c¬ quan phª duyÖt Quy chÕ lµ c¬ quan  phª duyÖt QHXD khu vùc ®ã.

III. Néi dung So¹n th¶o Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ

1.  Quy chÕ cÊp I 

Néi dung Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp I lµ quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cho toµn thµnh phè (chñ yÕu trong ph¹m vi khu vùc néi thµnh, c¸c khu vùc cöa ngâ, khu vùc ®Æc thï cña thµnh phè) th«ng qua viÖc giíi thiÖu, ph©n tÝch kh¸i qu¸t nh÷ng ®Æc ®iÓm chÝnh cña ph¹m vi ranh giíi thµnh phè; trªn c¬ së ®¸nh gi¸ ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng tù nhiªn vµ x· héi, cô thÓ ho¸ c¸c néi dung ®å ¸n QHCXD ®« thÞ ®· ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, ®å ¸n thiÕt kÕ ®« thÞ ®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu; ®­a ra c¸c yªu cÇu quy ®Þnh qu¶n lý KT§T cho tõng khu vùc kiÓm so¸t ph¸t triÓn (khu b¶o vÖ t«n t¹o, khu c¶i t¹o chØnh trang, khu vùc x©y dùng míi, khu ph¸t triÓn më réng) vµ c¸c khu vùc ®Æc thï trong ®« thÞ, bao gåm:

a. ViÖc m« t¶ hiÖn tr¹ng vÒ vÞ trÝ, ph¹m vi ranh giíi, c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh (quËn, huyÖn); quy m« diÖn tÝch vµ d©n sè (néi, ngo¹i thµnh), ph©n lo¹i ®« thÞ v.v. ®­îc thÓ hiÖn kÕt hîp trªn b¶n ®å hµnh chÝnh. Ph©n tÝch mét sè nÐt kh¸i qu¸t cña thµnh phè vÒ: ®iÒu kiÖn tù nhiªn (®Þa h×nh, c¶nh quan thiªn nhiªn), lÞch sö ph¸t triÓn, cÊu tróc cña thµnh phè, ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ph¶i cã s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo. Ph©n tÝch nh÷ng yÕu tè t¹o nªn h×nh ¶nh, Ên t­îng cña ®« thÞ nh­: c¸c kh«ng gian më cã quy m« lín ( hå n­íc, dßng s«ng, khu c«ng viªn c©y xanh), c¸c khu vùc ®Æc thï cña ®« thÞ (vÝ dô ë Hµ Néi cã khu Trung t©m chÝnh trÞ Ba §×nh, Khu phè cæ, khu vùc hå T©y, xung quanh hå G­¬m v.v.) cÇn cã h×nh ¶nh minh ho¹ kÌm theo. 

Trªn c¬ së QHCXD toµn thµnh phè ®· ®­îc phª duyÖt, quy ®Þnh c¸c h­íng ph¸t triÓn cña thµnh phè (cã s¬ ®å minh ho¹); Quy chÕ  qu¶n lý KT§T cho toµn thµnh phè chñ yÕu tËp trung vµo c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cho tõng ph©n vïng kiÓm so¸t ph¸t triÓn  vµ cho c¸c khu vùc ®Æc thï.
b. Quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cho tõng ph©n vïng kiÓm so¸t ph¸t triÓn  bao gåm: quy ®Þnh qu¶n lý KT§T  cho khu vùc ®« thÞ cÇn ®­îc b¶o vÖ, t«n t¹o; khu vùc ®« thÞ c¶i t¹o chØnh trang; khu vùc ®« thÞ  ph¸t triÓn míi, víi néi dung cÇn quy ®Þnh râ: vÞ trÝ, quy m«, ph¹m vi ranh giíi, c¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch: mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt, mét sè yªu cÇu chñ yÕu vÒ tÝnh chÊt, h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh, chiÒu cao c«ng tr×nh (tèi ®a), cao ®é khèng chÕ x©y dùng cho c¸c khu vùc; c¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, tho¸t n­íc, cÊp n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c, quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o,  quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan v.v... 

c. Quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cho c¸c khu vùc ®Æc thï ®­îc lËp trªn c¬ së tÝnh chÊt cña tõng lo¹i khu ®Ó ®Ò ra c¸c yªu cÇu, quy ®Þnh phï hîp, bao gåm: ph¹m vi ranh giíi (thuéc quËn A, B, C…), diÖn tÝch ®Êt,  c¸c yªu cÇu chÝnh vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch: chØ giíi x©y dùng, mËt ®é x©y dùng, ranh giíi b¶o vÖ, kho¶ng c¸ch li (kh«ng ®­îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh), h×nh thøc c«ng tr×nh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe v.v..  quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o trong c¸c khu vùc nªu trªn,  quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan,  c¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt v.v..
Quy chÕ cÊp I ®­îc lËp theo mÉu Phô lôc 1 cña Th«ng t­ nµy

2. Quy chÕ cÊp II  
a. §èi víi c¸c ®« thÞ tõ lo¹i I trë lªn vµ c¸c ®« thÞ trùc thuéc Trung ­¬ng (®· lËp Quy chÕ cÊp I): trªn c¬ së néi dung Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp I vÒ c¸c quy ®Þnh theo ph©n vïng ph¸t triÓn vµ c¸c khu vùc ®Æc thï trong ®« thÞ,  Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp II lµ cô thÓ ho¸ c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cÊp I cña toµn Thµnh phè cho tõng quËn th«ng qua viÖc giíi thiÖu, ph©n tÝch kh¸i qu¸t nh÷ng nÐt chÝnh cña tõng quËn, trªn c¬ së ®¸nh gi¸ ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng tù nhiªn vµ x· héi cña tõng quËn; cô thÓ ho¸ c¸c néi dung ®å ¸n QHCXD quËn ®· ®­îc phª duyÖt, ®å ¸n thiÕt kÕ ®« thÞ ®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu ®­a ra c¸c yªu cÇu quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cho tõng ph­êng, cho tõng ®­êng phè, « phè. 

b.ViÖc m« t¶ hiÖn tr¹ng vÒ vÞ trÝ, ph¹m vi ranh giíi, c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh (ph­êng); quy m« diÖn tÝch vµ d©n sè ®­îc thÓ hiÖn kÕt hîp trªn b¶n ®å hµnh chÝnh. ViÖc ph©n tÝch ®iÒu kiÖn tù nhiªn (®Þa h×nh, c¶nh quan thiªn nhiªn, lÞch sö ph¸t triÓn, cÊu tróc cña quËn, thÞ x·; ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ph¶i cã s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo. Thèng kª c¸c « phè, tuyÕn phè theo tõng ph­êng (tªn ®­êng phè, chiÒu dµi, chiÒu réng, chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng); c¸c « phè (ký hiÖu  « phè, diÖn tÝch, d©n sè) theo hiÖn tr¹ng .

c. C¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T cña tõng quËn, thÞ x· theo QHCXD hoÆc QHCT ®· ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt vµ ®å ¸n thiÕt kÕ ®« thÞ (®· vµ ®ang nghiªn cøu) ®­îc thÓ hiÖn th«ng qua viÖc quy ®Þnh qu¶n lý KT§T cho tõng ®­êng phè, « phè, c¸c khu chøc n¨ng (khu d©n c­, khu  c¬ quan, dÞch vô c«ng céng, c©y xanh c«ng viªn, khu c«ng nghiÖp v.v..) n»m trong ph¹m vi c¸c « phè liªn quan. §èi víi c¸c khu chøc n¨ng cã diÖn tÝch n»m trªn ®Þa bµn 2 quËn hoÆc trªn 2 ®­êng phè, « phè th× viÖc quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KT§T ph¶i ®­îc thèng nhÊt, kh«ng ®­îc kh¸c biÖt trªn 2 ®Þa bµn liªn quan. 

 d. Quy ®Þnh cô thÓ qu¶n lý KT§T cho tõng ®­êng phè, bao gåm: quy ®Þnh tÝnh chÊt c«ng tr×nh kiÕn tróc ®­îc phÐp x©y dùng, kho¶ng lïi cña c«ng tr×nh, c¸c phÇn ®ua ra ngoµi c«ng tr×nh (mÆt quay ra ®­êng phè, däc theo ranh giíi c¹nh bªn cña l« ®Êt); thèng nhÊt ®é nh« vµ chiÒu cao (tÝnh tõ mÆt ®Êt) cña c¸c ban c«ng, « v¨ng cña c¸c d·y nhµ liÒn kÒ trªn tõng ®o¹n phè, chiÒu cao c«ng tr×nh, kÝch th­íc l« ®Êt, mét sè khuyÕn c¸o vÒ h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh (vËt liÖu x©y dùng, mµu s¾c, h×nh thøc mÆt ®øng); h×nh thøc c¸c c«ng tr×nh ë c¸c gãc phè giao nhau, vÞ trÝ c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn; quy ®Þnh h×nh thøc qu¶ng c¸o, viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trªn toµn tuyÕn ®­êng. 
§èi víi c¸c tuyÕn phè míi më hoÆc s¾p më cÇn ph¶i cã nghiªn cøu tr­íc vÒ quy ®Þnh cô thÓ kiÕn tróc c¶nh quan 2 bªn ®­êng.

e. Quy ®Þnh cô thÓ qu¶n lý KT§T cho tõng « phè  bao gåm: quy ®Þnh mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao trung b×nh cña toµn « phè, chiÒu cao tèi ®a, vÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn trong tõng « phè.

f. §èi víi c¸c khu chøc n¨ng hiÖn h÷u n»m trong c¸c « phè hoÆc dù kiÕn x©y dùng theo ®å ¸n QHXD ®· ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt trong quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu (dù kiÕn sÏ triÓn khai thùc hiÖn trong vßng 5 n¨m) nh­: khu c¬ quan, c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng, c«ng viªn c©y xanh, th×  quy ®Þnh cô thÓ qu¶n lý KT§T chñ yÕu lµ c¸c néi dung: vÞ trÝ, quy m«, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh, h×nh thøc kiÕn tróc, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe; quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng, b¶o vÖ c¶nh quan; c¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: cèt khèng chÕ x©y dùng, hÖ thèng cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
g. §èi víi khu chøc n¨ng cã tÝnh chÊt lµ khu ë th× viÖc quy ®Þnh qu¶n lý KT§T ®­îc lËp dùa theo tÝnh chÊt, lÞch sö h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn cña tõng khu ë nh­: khu phè cæ, khu phè cò, khu chung c­, khu lµng xãm ®« thÞ ho¸, khu ®« thÞ míi v.v.. ViÖc gi¸m s¸t vµ triÓn khai thùc hiÖn Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ trong c¸c khu ë nµy thuéc ph­êng nµo th× do UBND c¸c ph­êng ®ã cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn vµ gi¸m s¸t. 

h. §èi víi c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc ®Æc biÖt (c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn, c«ng tr×nh cã ý nghÜa lÞch sö-v¨n ho¸ cña ®Þa ph­¬ng) quy ®Þnh cô thÓ qu¶n lý KT§T chñ yÕu lµ c¸c néi dung: quy ®Þnh vÞ trÝ, ranh giíi, quy m«, tÝnh chÊt, chøc n¨ng, ph¹m vi ranh giíi b¶o vÖ (cÊm x©y dùng), h×nh thøc kiÕn tróc, t­êng rµo, cæng, bè trÝ s©n v­ên, c©y xanh, qu¶ng c¸o, ®Ìn chiÕu s¸ng, b·i ®ç xe, quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng, b¶o vÖ c¶nh quan v.v..

Quy chÕ cÊp II ®­îc lËp theo mÉu Phô lôc 2 cña Th«ng t­ nµy

IV. LÊy ý kiÕn vÒ Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ  

1. Quy chÕ cÊp I 
- Quy chÕ cÊp I ®­îc lËp trªn c¬ së c¸c ®å ¸n QHCXD ®ù¬c phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ ®· vµ ®ang nghiªn cøu. Trong qu¸ tr×nh so¹n th¶o, cÇn lÊy ý kiÕn cña c¸c Héi chuyªn m«n nghÒ nghiÖp vµ c¸c tæ chøc liªn quan.  

- §èi víi c¸c khu ®Æc thï, nÕu khu vùc ®ã cã ¶nh h­ëng, liªn quan ®Õn h×nh thøc kiÕn tróc, c¶nh quan ®« thÞ th× ®¬n vÞ so¹n th¶o cÇn lÊy ý kiÕn cña c¸c tæ chøc, c¸ nh©n sèng trong khu vùc cã liªn quan. 

2. Quy chÕ cÊp II 

 Trong qu¸ tr×nh lËp vµ hoµn chØnh Quy chÕ cÊp II, ®¬n vÞ so¹n th¶o cã thÓ t¸ch Quy chÕ thµnh tõng phÇn liªn quan ®Õn mçi ®¬n vÞ hµnh chÝnh (ph­êng), hoÆc c¸c khu chøc n¨ng trªn ®Þa bµn ®Ó lÊy ý kiÕn cña c¸c tæ chøc, c¸ nh©n sèng trong c¸c khu vùc (« phè, ®­êng phè) liªn quan ®Õn Quy chÕ. 
3.  H×nh thøc lÊy ý kiÕn:

- §èi víi Quy chÕ cÊp I: ®¬n vÞ so¹n th¶o göi Dù th¶o Quy chÕ ®Õn c¸c tæ chøc, c¬ quan ®Ó xin ý kiÕn hoÆc trao ®æi trùc tiÕp vÒ c¸c vÊn ®Ò liªn quan;  niªm yÕt Dù th¶o Quy chÕ ë c¸c Trung t©m th«ng tin cña Thµnh phè ®Ó nh©n d©n dÔ tiÕp cËn vµ gãp ý. 

- §èi víi Quy chÕ cÊp II: trÝch c¸c néi dung cô thÓ liªn quan ®Õn tõng ®Þa  bµn, niªm yÕt dù th¶o Quy chÕ t¹i Trô së UBND quËn, c¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ, UBND ph­êng, c¸c Trung t©m v¨n ho¸ th«ng tin cña c¸c quËn, ph­êng ®Ó nh©n d©n dÔ tiÕp cËn, tham kh¶o vµ cho ý kiÕn b»ng phiÕu. 

- Tr­íc khi tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt Quy chÕ, ®¬n vÞ so¹n th¶o cã tr¸ch nhiÖm b¸o c¸o víi c¬ quan thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt vÒ kÕt qu¶ lÊy ý kiÕn, lµm c¬ së cho viÖc thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt Quy chÕ. 

V. H×nh thøc c«ng bè, c«ng khai Quy chÕ qu¶n lý kt®t
a) Quy chÕ cÊp I  
- §èi víi c¸c ®« thÞ tõ lo¹i 1 trë lªn vµ c¸c ®« thÞ trùc thuéc Trung ­¬ng: Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ, UBND cÊp quËn cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc c«ng bè Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt thuéc ®Þa giíi hµnh chÝnh do m×nh qu¶n lý ®Ó c¸c tæ chøc, c¸ nh©n biÕt, thùc hiÖn vµ gi¸m s¸t viÖc thùc hiÖn.

- §èi víi c¸c ®« thÞ tõ lo¹i 2 trë xuèng : Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ, UBND cÊp ph­êng cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc c«ng bè Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt thuéc ®Þa giíi hµnh chÝnh do m×nh qu¶n lý ®Ó c¸c tæ chøc, c¸ nh©n biÕt, thùc hiÖn vµ gi¸m s¸t viÖc thùc hiÖn.

b) Quy chÕ cÊp II : 
-  Quy chÕ cÊp II cña c¸c quËn thuéc ®« thÞ lo¹i 1 trë lªn vµ c¸c ®« thÞ trùc thuéc Trung ­¬ng, thµnh phè tØnh lþ vµ thÞ x· do Uû ban nh©n d©n cÊp TØnh phª duyÖt vµ ban hµnh Quy chÕ, UBND c¸c cÊp quËn, thÞ x·, ph­êng cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc c«ng bè Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt thuéc ®Þa giíi hµnh chÝnh do m×nh qu¶n lý ®Ó c¸c tæ chøc, c¸ nh©n biÕt, thùc hiÖn vµ gi¸m s¸t viÖc thùc hiÖn. C¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ cÊp quËn, thÞ x·, ph­êng cã thÓ t¸ch tõng phÇn Quy chÕ qu¶n lý cho c¸c khu phè, « phè, ®­êng phè hoÆc c¸c khu chøc n¨ng ®Ó c«ng bè c«ng khai ë c¸c ®Þa ®iÓm thÝch hîp gióp nh©n d©n cã thÓ dÔ dµng tiÕp cËn vµ n¾m b¾t kÞp thêi, triÓn khai thùc hiÖn theo Quy chÕ vµ t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng cã thÓ kiÓm tra gi¸m s¸t, qu¶n lý  viÖc ®Çu t­ x©y dùng mét c¸ch hiÖu qu¶. 

- Quy chÕ cÊp II cña thÞ trÊn (®« thÞ lo¹i 5) do UBND cÊp huyÖn, thÞ x· phª duyÖt vµ ban hµnh, UBND thÞ trÊn tæ chøc c«ng bè  Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt thuéc ®Þa giíi hµnh chÝnh do m×nh qu¶n lý ®Ó c¸c tæ chøc, c¸ nh©n biÕt, thùc hiÖn vµ gi¸m s¸t viÖc thùc hiÖn.

- Quy chÕ qu¶n lý KT§T cÊp I, II ®­îc niªm yÕt th­êng xuyªn, phæ biÕn c«ng khai t¹i c¸c Trung t©m th«ng tin cña ®Þa ph­¬ng, t¹i n¬i tr­ng bµy, triÓn l·m c«ng céng vµ c¸c ph­¬ng tiÖn th«ng tin ®¹i chóng. Cã thÓ ph¸t hµnh ®Üa CD, tµi liÖu, Tê r¬i ®Ó phæ biÕn cho nh©n d©n biÕt. C¬ quan qu¶n lý QHXD ®« thÞ cÊp quËn lµ ®Çu mèi qu¶n lý, l­u gi÷ quy chÕ, cã tr¸ch nhiÖm th­êng xuyªn h­íng dÉn, gi¶i thÝch, cung cÊp th«ng tin cho c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã nhu cÇu vÒ ®Çu t­ x©y dùng. 

VI. tr¸ch nhiÖm cña uû ban nh©n d©n c¸c cÊp , c¸c tæ chøc, c¬ quan vÒ gi¸m s¸t, kiÓm tra viÖc thùc hiÖn Quy chÕ 

- UBND cÊp TØnh ban hµnh c¸c chÕ tµi thùc hiÖn, xö lý vi ph¹m vµ ph©n c«ng tr¸ch nhiÖm cho UBND cÊp quËn gi¸m s¸t, kiÓm tra vµ xö lý c¸c tr­êng hîp vi ph¹m viÖc thùc hiÖn Quy chÕ. 

- §èi víi c¸c khu chøc n¨ng vµ c¸c khu vùc ®Æc thï, viÖc gi¸m s¸t vµ triÓn khai thùc hiÖn Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ do c¸c tæ chøc, c¬ quan liªn quan trong khu vùc ¶nh h­ëng bëi Quy chÕ thùc hiÖn. 

      VII.  HiÖu lùc thi hµnh

1. Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc thi hµnh  sau 15 ngµy kÓ tõ ngµy ®¨ng C«ng b¸o. 

2. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã khã kh¨n, v­íng m¾c ®Ò nghÞ UBND TØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng göi ý kiÕn vÒ Bé X©y dùng ®Ó nghiªn cøu, gi¶i quyÕt hoÆc tæng hîp b¸o c¸o ChÝnh phñ.

	N¬i nhËn:                                                                                           k/t bé tr­ëng
- Thñ t­íng CP, c¸c Phã Thñ t­íng CP      
- C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan thuéc CP,                                      Thø tr­ëng
- H§ND, UBND c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc TW,

- VP Chñ tÞch n­íc,

- VP ChÝnh phñ,                                                                                              §· ký
- V¨n phßng Quèc héi,




- ViÖn KiÓm s¸t nh©n d©n tèi cao,


- Toµ ¸n nh©n d©n tèi cao,

- C¬ quan Trung ­¬ng cña c¸c ®oµn thÓ,                                          TrÇn Ngäc ChÝnh
- Website ChÝnh phñ,

- Së XD c¸c tØnh, Thµnh phè

- Së QHKT TP HN & TP HCM

- Côc KT v¨n b¶n Bé T­ ph¸p

- C«ng b¸o

- L­u: VP, KTQH, PC, HTKT.
                                   



Phô lôc sè 1

MÉu Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp I

(kÌm theo Th«ng t­ sè 08  /2007/TT-BXD ngµy 10/9/2007 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý KiÕn tróc ®« thÞ)

UBND thµnh phè               céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam
                                               §éc lËp-Tù do- H¹nh phóc

------------------------------

Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ 
 (thµnh phè)

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè….)

Ch­¬ng I

   Qui ®Þnh chung
 Quy chÕ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh, c¶nh quan t¹i thµnh phè … phï hîp víi ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ ®· vµ ®ang ®­îc nghiªn cøu (®å ¸n TK§T triÓn khai cho tõng khu vùc kiÓm so¸t ph¸t triÓn, khu vùc ®Æc thï hoÆc theo c¸c tuyÕn phè chÝnh trong thµnh phè).

Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong v¨n b¶n nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc.

§iÒu 1. Ph¹m vi ¸p dông:

- C¸c c¸ nh©n, tæ chøc trong vµ ngoµi n­íc cã liªn quan ®Õn ho¹t ®éng x©y dùng vµ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®Òu ph¶i thùc hiÖn theo ®óng Quy chÕ nµy.

- C¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch, x©y dùng ®« thÞ (Së QHKT, Së XD) gióp UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng h­íng dÉn viÖc qu¶n lý ®« thÞ theo ®óng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy.

- ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi nh÷ng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy ph¶i ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt Quy chÕ nµy cho phÐp.

§iÒu 2. Mét sè ®Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng cña thµnh phè  : 
1. VÞ trÝ ®Þa lý, cÊp hµnh chÝnh: (thÓ hiÖn kÌm theo b¶n ®å hµnh chÝnh)

-  VÞ trÝ thµnh phè, ph¹m vi ranh giíi (§«ng, T©y, Nam , B¾c gi¸p…)

-  TÝnh chÊt, ph©n lo¹i ®« thÞ

-  Quy m« toµn thµnh phè diÖn tÝch (km2), d©n sè (ng­êi) 
- §¬n vÞ hµnh chÝnh (tªn c¸c quËn, huyÖn), quy m« diÖn tÝch (km2), d©n sè (ng­êi) cho tõng quËn, huyÖn (cã thÓ lËp b¶ng liÖt kª)
2. §Æc ®iÓm vÒ ®Þa h×nh,  kiÕn tróc c¶nh quan 

- §iÒu kiÖn tù nhiªn (®Þa h×nh, c¶nh quan thiªn nhiªn..) kÌm theo ¶nh minh ho¹), 
- CÊu tróc cña thµnh phè, h­íng ph¸t triÓn cña thµnh phè (s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo) 

- Nh÷ng nÐt chÝnh vÒ h×nh th¸i kiÕn tróc ®« thÞ,
- LÞch sö ph¸t triÓn thµnh phè (s¬ ®å c¬ cÊu...) 
§iÒu 3. Mét sè néi dung chÝnh vÒ quy ho¹ch ph¸t triÓn cña thµnh phè  : 
1. Ph©n vïng kiÓm so¸t ph¸t triÓn (s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo):

- Khu vùc ®« thÞ cÇn ®­îc b¶o vÖ, t«n t¹o; 

-  Khu vùc ®« thÞ c¶i t¹o, chØnh trang;

- Khu vùc ®« thÞ  ph¸t triÓn míi;
2.  C¸c khu vùc ®Æc thï:

- Trung t©m chÝnh trÞ ®Æc biÖt;
-  C¸c khu vùc t¹o nªn h×nh ¶nh, b¶n s¾c cña ®« thÞ: c«ng viªn c©y xanh, hå n­íc, khu vùc hai bªn dßng s«ng ch¶y qua ®« thÞ, khu vùc cã c¶nh quan, di tÝch v¨n ho¸, lÞch sö, th¾ng c¶nh ®Ñp cÇn ®­îc b¶o vÖ; 
- C¸c khu vùc cöa ngâ vµo thµnh phè,

- Khu vùc thuéc an ninh,  quèc phßng, 

- C¸c khu c«ng nghiÖp,  

- C¸c khu vùc d­ tr÷ ph¸t triÓn cña Thµnh phè; 

- C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ( b·i ®ç xe, bÕn c¶ng, ga ®­êng s¾t, c¶ng hµng kh«ng, nhµ m¸y n­íc, nhµ m¸y ®iÖn, khu xö lý r¸c, khu xö lý n­íc th¶i, nghÜa trang thµnh phè v.v..) 
- C¸c tuyÕn ®­êng quèc lé, cao tèc, vµnh ®ai ®i qua thµnh phè (x¸c ®Þnh tªn ®­êng, chiÒu dµi (®iÓm ®Çu, ®iÓm cuèi) bÒ réng lßng ®­êng, chØ giíi  ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng cña c¸c ®­êng quèc lé, cao tèc, vµnh ®ai ®i qua thµnh phè). 

Ch­¬ng II
           Qui ®Þnh cô thÓ
§iÒu 4:   Khu vùc ®« thÞ cÇn ®­îc b¶o vÖ, t«n t¹o

1. Khu vùc A:

· Quy ®Þnh vÞ trÝ (§«ng, T©y, Nam, B¾c gi¸p…), 
· Quy m« (diÖn tÝch km2, d©n sè ng­êi), 

· Ph¹m vi ranh giíi (thuéc quËn, ph­êng …)
- Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ quy ho¹ch-kiÕn tróc: mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, chiÒu cao c«ng tr×nh (trung b×nh, tèi ®a,) chØ giíi x©y dùng (theo c¸c tuyÕn phè)

- Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ h¹ tÇng kü thuËt: cao ®é khèng chÕ x©y dùng, giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  Quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o trong ®« thÞ: (theo Ph¸p lÖnh vÒ qu¶ng c¸o), 
- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
2. Khu vùc B (nªu c¸c néi dung nh­ khu vùc A):

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 5:   Khu vùc ®« thÞ c¶i t¹o, chØnh trang

1. Khu vùc A:

· Quy ®Þnh vÞ trÝ (§«ng, T©y, Nam, B¾c gi¸p…), 
· Quy m« (diÖn tÝch km2, d©n sè ng­êi), 

· Ph¹m vi ranh giíi (thuéc quËn, ph­êng …)
Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ quy ho¹ch-kiÕn tróc: mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, chiÒu cao c«ng tr×nh (trung b×nh, tèi ®a,) chØ giíi x©y dùng (theo c¸c tuyÕn phè)

- Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ h¹ tÇng kü thuËt: cao ®é khèng chÕ x©y dùng, giao th«ng, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  Quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o trong ®« thÞ: (theo Ph¸p lÖnh vÒ qu¶ng c¸o), 
- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 6:   Khu vùc ®« thÞ ph¸t triÓn míi

1. Khu vùc A:

· Quy ®Þnh vÞ trÝ (§«ng, T©y, Nam, B¾c gi¸p…), 
· Quy m« (diÖn tÝch km2, d©n sè ng­êi), 

· Ph¹m vi ranh giíi (thuéc quËn, ph­êng …)
Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ quy ho¹ch-kiÕn tróc: mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, chiÒu cao c«ng tr×nh (trung b×nh, tèi ®a,) chØ giíi x©y dùng (theo c¸c tuyÕn phè)

- Quy ®Þnh mét sè chØ tiªu chÝnh vÒ h¹ tÇng kü thuËt: cao ®é khèng chÕ x©y dùng, giao th«ng,  cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  Quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o trong ®« thÞ: (theo Ph¸p lÖnh vÒ qu¶ng c¸o), 
- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 7:   Khu Trung t©m chÝnh trÞ (cÊp quèc gia, cÊp tØnh, cÊp thµnh phè, thÞ x· … tuú theo tõng ®« thÞ):

1. Khu vùc A:

 - Ph¹m vi ranh giíi, diÖn tÝch ®Êt, thuéc quËn 
- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch: chØ giíi x©y dùng, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh tèi ®a, h×nh thøc kiÕn tróc (tæ hîp c«ng tr×nh kiÕn tróc, kiÕn tróc c«ng tr×nh, mµu s¾c, vËt liÖu x©y dùng), c©y xanh, s©n v­ên v.v.... 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 8:  C¸c khu c«ng viªn c©y xanh, hå n­íc, khu vùc hai bªn dßng s«ng ch¶y qua ®« thÞ, c¸c khu vùc cã c¶nh quan, th¾ng c¶nh ®Ñp cÇn ®­îc b¶o vÖ 
1. Khu vùc A:

- DiÖn tÝch ®Êt, c¬ quan qu¶n lý

- Quy ®Þnh ranh giíi b¶o vÖ, kho¶ng c¸ch li (kh«ng ®­îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh), 

- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc c«ng tr×nh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe v.v.....  

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  
- Quy ®Þnh vÒ qu¶ng c¸o trong c¸c khu vùc nªu trªn (theo Ph¸p lÖnh vÒ qu¶ng c¸o), 
-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 9:   C¸c khu vùc cöa ngâ thµnh phè

1. Khu vùc A:

 - Ph¹m vi ranh giíi, diÖn tÝch ®Êt, thuéc quËn 
- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch: chØ giíi x©y dùng, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh trung b×nh, tèi ®a, h×nh thøc kiÕn tróc (tæ hîp c«ng tr×nh kiÕn tróc, kiÕn tróc c«ng tr×nh, mµu s¾c, vËt liÖu x©y dùng), c©y xanh, h×nh thøc qu¶ng c¸o, c¸c dÞch vô c«ng céng (nÕu cã) v.v.... 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: giao th«ng, san nÒn, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 10:  C¸c khu vùc thuéc an ninh,  quèc phßng
1. Khu vùc A:

 - DiÖn tÝch ®Êt, c¬ quan qu¶n lý 
- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch: chØ giíi x©y dùng, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh trung b×nh, tèi ®a; h×nh thøc kiÕn tróc (h×nh d¸ng mÆt chÝnh c«ng tr×nh, mµu s¾c, vËt liÖu x©y dùng) c©y xanh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe v.v..... 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 11:   C¸c khu c«ng nghiÖp  
1. Khu vùc A:

- DiÖn tÝch ®Êt, c¬ quan qu¶n lý

- TÝnh chÊt khu c«ng nghiÖp

- Quy ®Þnh kho¶ng c¸ch li víi c¸c ®­êng giao th«ng chÝnh trong khu vùc (kh«ng ®­îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh), 

- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch mËt ®é x©y dùng, tû lÖ chiÕm ®Êt cña c¸c khu chøc n¨ng trong khu c«ng nghiÖp, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, h×nh thøc bè trÝ cæng chÝnh vµo khu CN, b·i ®ç xe, qu¶ng tr­êng, ®­êng gom v.v. 

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng (tiªu chuÈn n­íc th¶i, nguån tiÕp nhËn n­¬c th¶i, khu xö lý n­íc th¶i, vÞ trÝ thu gom, trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n v.v..)  
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu 11:   C¸c khu vùc dù tr÷ ®Êt ph¸t triÓn cña Thµnh phè 
1. Khu vùc A:

- DiÖn tÝch ®Êt, c¬ quan qu¶n lý 
- C¸c yªu cÇu vÒ KiÕn tróc quy ho¹ch: chØ giíi x©y dùng, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh tèi ®a, cao ®é khèng chÕ x©y dùng v.v. 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
2. Khu vùc B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C, D, E v.v..)

§iÒu ….:  C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt (b·i ®ç xe, bÕn c¶ng, ga ®­êng s¾t, c¶ng hµng kh«ng, nhµ m¸y n­íc, nhµ m¸y ®iÖn, khu xö lý r¸c, khu xö lý n­íc th¶i, nghÜa trang thµnh phè v.v..) 
1. C«ng tr×nh ®Çu mèi  A:

- DiÖn tÝch ®Êt, c¬ quan qu¶n lý,

- Quy ®Þnh vÒ h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh

- Quy ®Þnh kho¶ng c¸ch li ®èi víi khu d©n c­ vµ ph¹m vi b¶o vÖ c«ng tr×nh,

-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  
- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
2. C«ng tr×nh ®Çu mèi  B:

……………

LÇn l­ît nªu hÕt c¸c c«ng tr×nh (C, D, E v.v..)

§iÒu ….:  C¸c tuyÕn quèc lé, cao tèc, vµnh ®ai ®i qua thµnh phè (cã thÓ liÖt kª theo b¶ng): 
- Tªn c¸c ®­êng quèc lé, cao tèc, vµnh ®ai ®i qua thµnh phè v.v..

- ChiÒu dµi ®o¹n ®­êng qua thµnh phè (®iÓm ®Çu, ®iÓm cuèi);

- ChiÒu réng, mÆt c¾t ®­êng, chØ giíi ®­êng ®á, 
- ChØ giíi x©y dùng, cao ®é khèng chÕ x©y dùng cho tõng ®o¹n tuyÕn (thuéc ®Þa phËn hµnh chÝnh kh¸c nhau);
	STT
	Tªn ®­êng
	ChiÒu dµi
	BÒ réng lßng  ®­êng
	ChØ giíi ®­êng ®á
	ChØ giíi XD

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


§iÒu …..:  Quy ®Þnh vÒ thiÕt kÕ kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh 2 bªn c¸c tuyÕn ®­êng trªn ( theo tõng ph©n ®o¹n cña tuyÕn ®­êng):

- Quy ®Þnh lo¹i c«ng tr×nh kiÕn tróc ®­îc phÐp x©y dùng;

- Kho¶ng lïi cña c«ng tr×nh, mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh trung b×nh, tèi ®a, mét sè yªu cÇu chÝnh h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh (vËt liÖu x©y dùng, mµu s¾c, h×nh thøc mÆt ®øng) ;

- Quy ®Þnh  c¶nh quan :c©y xanh (lo¹i c©y), hµng rµo (kÝch th­íc, vËt liÖu, kiÓu d¸ng..), Quy ®Þnh h×nh thøc biÓn b¸o, qu¶ng c¸o trªn toµn tuyÕn ®­êng (®o¹n qua ®« thÞ). 

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong tõng ®o¹n tuyÕn.

- Hµnh lang an toµn giao th«ng: kho¶ng c¸ch  (m). Trong ph¹m vi hµnh lang an toµn giao th«ng nghiªm cÊm viÖc x©y dùng c«ng tr×nh.

Ch­¬ng III
         ®iÒu kho¶n thi hµnh


 §iÒu…..: Mäi vi ph¹m c¸c ®iÒu kho¶n cña Quy chÕ nµy  tuú theo møc ®é (c¨n cø chÕ tµi thùc hiÖn, xö lý vi ph¹m do UBND cÊp TØnh ban hµnh) sÏ bÞ xö ph¹t hµnh chÝnh hoÆc bÞ truy cøu tr¸ch nhiÖm h×nh sù.


§iÒu …..: Quy chÕ nµy ®­îc ban hµnh vµ l­u gi÷ t¹i UBND Thµnh phè, Së Quy ho¹ch kiÕn tróc, Së X©y dùng vµ UBND c¸c quËn néi thµnh.

TM. Uû ban nh©n d©n








              Chñ tÞch 

Phô lôc sè 2A
MÉu Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp Ii

(kÌm theo Th«ng t­ sè         /2007/TT-BXD ngµy          cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý KiÕn tróc ®« thÞ)

UBND TØnh,                          céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam

Thµnh phè trùc thuéc TW                    §éc lËp-Tù do- H¹nh phóc

                ------------------------------

                               Ngµy ……th¸ng…… n¨m 200

Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ 
 (quËn, thÞ x·)

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè….)

Ch­¬ng I

   Qui ®Þnh chung
 Quy chÕ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh, c¶nh quan t¹i quËn (thÞ x·)… phï hîp víi ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng toµn quËn (thÞ x·) ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ (cho c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh vµ c¸c khu chøc n¨ng trong quËn (thÞ x·).

 Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong v¨n b¶n nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc.

§iÒu 1. Ph¹m vi ¸p dông:

- C¸c c¸ nh©n, tæ chøc trong vµ ngoµi n­íc cã liªn quan ®Õn ho¹t ®éng x©y dùng vµ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®Òu ph¶i thùc hiÖn theo ®óng Quy chÕ nµy

- C¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch, x©y dùng ®« thÞ (Së QHKT, Së XD, phßng XD QuËn, ThÞ x·) gióp UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng h­íng dÉn viÖc qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ theo ®óng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy.

- ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi nh÷ng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy ph¶i ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt Quy chÕ nµy cho phÐp.

§iÒu 2.  Tãm t¾t mét sè ®Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng vµ quy ho¹ch ph¸t triÓn cña quËn, thÞ x· 

1. VÞ trÝ, tÝnh chÊt, quy m« ( thuyÕt minh kÌm theo b¶n ®å hµnh chÝnh):

-  VÞ trÝ quËn (thÞ x·), ph¹m vi ranh giíi (§«ng, T©y, Nam, B¾c gi¸p…)

-  TÝnh chÊt, 

-  Quy m« toµn quËn (thÞ x·) diÖn tÝch (km2), d©n sè (ng­êi) 
2. §Æc ®iÓm vÒ ®Þa h×nh, kiÕn tróc c¶nh quan:

- CÊu tróc cña quËn (thÞ x·) (s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo)

- H×nh th¸i kiÕn tróc,
- LÞch sö ph¸t triÓn (s¬ ®å c¬ cÊu qua c¸c thêi kú lÞch sö..). 
3/ §¬n vÞ hµnh chÝnh (c¸c ph­êng)

- Tªn c¸c ph­êng: quy m« diÖn tÝch (km2), d©n sè (ng­êi) cho tõng ph­êng (cã thÓ thèng kª theo b¶ng)

	STT
	Tªn ph­êng
	DiÖn tÝch (ha)
	D©n sè (ng­êi)

	1
	A
	
	

	2
	B
	
	


4.  Thèng kª c¸c « phè, tuyÕn phè theo tõng ph­êng:

- Thèng kª vµ quy ®Þnh chØ giíi x©y dùng cho c¸c tuyÕn phè trong tõng ph­êng: tªn, chiÒu dµi tuyÕn phè ( ®iÓm ®Çu, ®iÓm cuèi)

	STT
	Tªn ®­êng phè
	ChiÒu dµi
	BÒ réng lßng ®­êng
	ChØ giíi ®­êng ®á
	ChØ giíi XD

	1
	A
	
	
	
	

	2
	B
	
	
	
	


Thèng kª c¸c « phè trong tõng ph­êng: kÝ hiÖu « phè, diÖn tÝch (ha), d©n sè (ng­êi)

	STT
	KÝ hiÖu « phè
	DiÖn tÝch (ha)
	D©n sè (ng­êi)

	1
	
	
	

	2
	
	
	


Quy ®Þnh qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cho tõng ®­êng phè (mçi ®­êng phè quy ®Þnh thµnh 1 ®iÒu), cho tõng « phè (mçi « phè  quy ®Þnh thµnh 1 ®iÒu), néi dung quy ®Þnh cô thÓ  nh­ sau: 

Ch­¬ng II
           Qui ®Þnh cô thÓ
§iÒu 4: §­êng phè A
 - Quy ®Þnh lo¹i c«ng tr×nh kiÕn tróc ®­îc phÐp x©y dùng;

- Kho¶ng lïi cña c«ng tr×nh, tÇng cao, h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh (vËt liÖu x©y dùng, mµu s¾c, kÕt cÊu, h×nh thøc mÆt ®øng) ;
- C¸c phÇn ®ua ra ngoµi c«ng tr×nh (mÆt quay ra ®­êng phè, däc theo ranh giíi c¹nh bªn cña l« ®Êt);

- H×nh thøc c¸c c«ng tr×nh ë c¸c gãc phè giao nhau, vÞ trÝ c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn
- Quy ®Þnh  c¶nh quan :c©y xanh (lo¹i c©y), hµng rµo (kÝch th­íc, vËt liÖu, kiÓu d¸ng..), Quy ®Þnh h×nh thøc biÓn b¸o, qu¶ng c¸o trªn toµn tuyÕn ®­êng (®o¹n qua ®« thÞ). 

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trªn tõng tuyÕn phè.

- Hµnh lang an toµn giao th«ng: kho¶ng c¸ch  (m). Trong ph¹m vi hµnh lang an toµn giao th«ng nghiªm cÊm viÖc x©y dùng c«ng tr×nh.

§iÒu 5: §­êng phè B
………….

§iÒu…  : Khu vùc cÇn ®­îc b¶o vÖ t«n t¹o (khu phè cæ):
1. ¤ phè A 

- Quy ®Þnh mËt ®é x©y dùng, tÇng cao trung b×nh, tÇng cao tèi ®a, c¸c c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn cho toµn « phè;

- Quy ®Þnh vÞ trÝ,  ranh giíi, quy m« toµn khu (diÖn tÝch ®Êt)

-  Quy ®Þnh c¸c chØ tiªu kiÕn tróc quy ho¹ch theo tõng ®­êng phè trong khu phè cæ: chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, tÇng cao, h×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng, vËt liÖu x©y dùng v.v..)    

- Ph©n lo¹i h¹ng c«ng tr×nh theo yªu cÇu b¶o tån (C«ng tr×nh b¶o tån nguyªn d¹ng c¶ mÆt chÝnh diÖn vµ néi thÊt, c«ng tr×nh chØ b¶o tån mÆt chÝnh cßn mÆt trong cho phÐp c¶i t¹o, c«ng tr×nh cho phÐp  c¶i t¹o thay ®æi v.v.)
- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong tõng ®­êng phè: cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, vÖ sinh m«i tr­êng .

2. ¤ phè B

……

3. ¤ phè C

………

§iÒu …..Khu vùc c¶i t¹o chØnh trang:

1. ¤ phè A

- Quy ®Þnh vÞ trÝ,  ranh giíi, quy m« toµn khu (diÖn tÝch ®Êt)

-  Quy ®Þnh c¸c chØ tiªu kiÕn tróc quy ho¹ch theo tõng ®­êng phè trong khu phè cò: chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, tÇng cao, h×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng, vËt liÖu x©y dùng, mµu s¾c v.v..)   
- Quy ®Þnh c«ng tr×nh n»m trong danh môc b¶o tån (cã ý nghÜa vÒ mÆt kiÕn tróc, t¹o Ên t­îng tèt, gãp phÇn t¹o nªn nÐt ®Æc tr­ng h×nh ¶nh cña ®« thÞ);

- Quy ®Þnh c¸c gi¶i ph¸p b¶o tån nguyªn tr¹ng kiÕn tróc (nghiªm cÊm viÖc x©y dùng c¬i níi, chång lÊn lµm biÕn d¹ng kiÕn tróc ban ®Çu);

- Quy ®Þnh thêi gian b¶o d­ìng ®Þnh kú, c¸ nh©n. tæ chøc cã tr¸ch nhiÖm b¶o d­ìng v.v.
- Quy ®Þnh c¸c c«ng tr×nh ®­îc phÐp c¶i t¹o, ph¸ bá x©y dùng l¹i.

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trªn tõng tuyÕn phè trong khu vùc.
2. ¤ phè B

…….

3. ¤ phè C
…..
§iÒu …..  C¸c khu chung c­ tËp thÓ : 

- Tªn c¸c khu chung c­ trong quËn (thÞ x·), vÞ trÝ,  ranh giíi, quy m« toµn khu (diÖn tÝch ®Êt)

- Ph©n lo¹i c¸c khu chung c­ theo thêi gian x©y dùng, niªn h¹n sö dông; 

- Quy ®Þnh c¸c yªu cÇu vÒ viÖc c¶i t¹o, x©y dùng míi khu chung c­, nhµ ë tËp thÓ :

- Khu chung c­ ®­îc x©y dùng tõ 50 n¨m trë lªn, qu¸ niªn h¹n sö dông, xuèng cÊp hoÆc n»m trong danh môc nhµ nguy hiÓm cÇn ®­îc ph¸ bá, tõng b­íc cã kÕ ho¹ch c¶i t¹o, x©y dùng l¹i.

- Khu chung c­, nhµ ë tËp thÓ ®­îc x©y dùng tõ  10-50 n¨m ph¶i cã quy ®Þnh chÕ ®é b¶o d­ìng ®Þnh kú 5 n¨m/lÇn

- Nghiªm cÊm viÖc x©y dùng c¬i níi, chång lÊn lµm ¶nh h­ëng ®Õn kÕt cÊu vµ h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh.
- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¸c kh«ng gian trèng (s©n ch¬i, v­ên hoa), nghiªm cÊm c¸c tæ chøc, t­ nh©n lÊn chiÕm kh«ng gian, diÖn tÝch c¸c khu ®Êt c©y xanh, v­ên hoa, s©n ch¬i, ®Êt c«ng céng vµo c¸c môc tiªu th­¬ng m¹i, nhµ ë.

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong khu vùc.

§iÒu …..Khu  nhµ ë d©n tù x©y:
1. Khu vùc A:
- Quy ®Þnh chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng, cèt khèng chÕ x©y dùng c¸c tuyÕn phè, ®­êng phè,ngâ ng¸ch v.v.. diÖn tÝch mÆt b»ng tèi thiÓu ®­îc phÐp x©y dùng, tÇng cao, mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, vËt liÖu x©y dùng v.v..

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, vÖ sinh m«i tr­êng trong khu vùc.
- Quy ®Þnh ranh giíi hµnh lang an toµn giao th«ng, ®Êt  giao th«ng c«ng céng,  nghiªm cÊm viÖc lÊn chiÕm c¸c lo¹i ®Êt nãi trªn ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh nhµ t¹m, nhµ lÊn chiÕm, nhµ siªu máng v.v..
2. Khu vùc B

…….

3. Khu vùc C

……….
§iÒu …..Khu lµng xãm ®« thÞ ho¸ trong néi thµnh:

1. Khu v­c 1
-  Quy ®Þnh ph¹m vi, ranh giíi khu vùc lµng xãm ®­îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë,

-  Quy ®Þnh chØ giíi x©y dùng, cao ®é khèng chÕ x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh tèi ®a, mËt ®é x©y dùng, c¸c ®iÓm ®Êu nèi c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: cÊp ®iÖn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, vÖ sinh m«i tr­êng v.v.. 
2. Khu vùc 2

……

3. Khu vùc 3
§iÒu …. C¸c khu ®« thÞ míi :

1. Khu ®« thÞ míi A
- Quy ®Þnh vÒ tû lÖ sö dông ®Êt : ®Êt nhµ ë (cao tÇng, thÊp tÇng), ®Êt c©y xanh c«ng viªn, ®Êt c«ng tr×nh dÞch vô x· héi (tr­êng häc, nhµ trÎ, bÖnh viÖn, siªu thÞ  v.v.)

- Quy ®Þnh c¸c chØ tiªu kiÕn tróc-quy ho¹ch: mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao trung b×nh, tèi ®a, tèi thiÓu, chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng, cao ®é nÒn, h×nh thøc kiÕn tróc, vËt liÖu x©y dùng v.v..

+ Quy ®Þnh x©y dùng ®ång bé hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ x· héi;
2. Khu ®« thÞ míi B

…….

3. Khu ®« thÞ míi C

……….

§iÒu …. C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc ®Æc biÖt ( c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn, c«ng tr×nh cã ý nghÜ lÞch sö-v¨n ho¸ cña ®Þa ph­¬ng) 

- VÞ trÝ,  ranh giíi, quy m« (diÖn tÝch ®Êt)

- TÝnh chÊt, chøc n¨ng 

- Ph¹m vi ranh giíi b¶o vÖ (cÊm x©y dùng), 

- H×nh thøc kiÕn tróc t­êng rµo, cæng, bè trÝ s©n v­ên, c©y xanh, qu¶ng c¸o, ®Ìn chiÕu s¸ng, b·i ®ç xe v.v....

- Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng, b¶o vÖ c¶nh quan (quy ®Þnh viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh xung quanh).

§iÒu … C¸c khu chøc n¨ng n»m trong c¸c « phè theo ph©n vïng kiÓm so¸t ph¸t triÓn

- C¸c khu chøc n¨ng n»m trong c¸c « phè thuéc c¸c khu vùc kiÓm so¸t ph¸t triÓn nh­: khu vùc b¶o vÖ t«n t¹o, khu c¶i t¹o chØnh trang, khu vùc ph¸t triÓn míi v.v.. ®Òu ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh qu¶n lý kiÕn tróc quy ho¹ch theo ph©n vïng ph¸t triÓn ë Quy chÕ cÊp I.

- Quy ®Þnh vÞ trÝ, ph¹m vi ranh giíi, quy m« c¸c khu chøc n¨ng (hiÖn cã vµ quy ho¹ch ®ît ®Çu) trong tõng « phè nh­:trung t©m hµnh chÝnh-chÝnh trÞ c¸c cÊp, Trung t©m th­¬ng m¹i-dÞch vô c«ng céng, khu c¬ quan, c«ng tr×nh thÓ thao, v¨n ho¸, c«ng viªn c©y xanh, tr­êng §¹i häc vµ tr­êng chuyªn nghiÖp, tr­êng häc, nhµ trÎ, mÉu gi¸o, m¹ng l­íi y tÕ (tõ cÊp trung ­¬ng ®Õn ®Þa ph­¬ng tuú theo viÖc bè trÝ trong tõng quËn, ph­êng), c¸c c«ng tr×nh di tÝch lÞch sö v¨n ho¸ v.v.

- C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc c«ng tr×nh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe v.v.....  

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  
-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
Ch­¬ng III
         ®iÒu kho¶n thi hµnh


 §iÒu … Mäi vi ph¹m c¸c kho¶n cña Quy chÕ nµy tuú theo møc ®é sÏ bÞ xö ph¹t hµnh chÝnh hoÆc bÞ truy cøu tr¸ch nhiÖm h×nh sù.


§iÒu … Quy chÕ nµy ®­îc ban hµnh vµ l­u gi÷a t¹i UBND Thµnh phè, Së Quy ho¹ch kiÕn tróc, Së X©y dùng vµ UBND c¸c quËn, thÞ x·, ph­êng.

TM. Uû ban nh©n d©n 
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Phô lôc sè 2B
MÉu Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cÊp Ii

(kÌm theo Th«ng t­ sè         /2007/TT-BXD ngµy          cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt Quy chÕ qu¶n lý KiÕn tróc ®« thÞ)

UBND HuyÖn                          céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam

                                                           §éc lËp-Tù do- H¹nh phóc

                ------------------------------

                               Ngµy ……th¸ng…… n¨m 200

Quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ 
 (thÞ trÊn)

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè….)

Ch­¬ng I

   Qui ®Þnh chung
 Quy chÕ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh, c¶nh quan t¹i thÞ trÊn… phï hîp víi ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng toµn thÞ trÊn ®· ®­îc phª duyÖt vµ ®å ¸n ThiÕt kÕ ®« thÞ (cho c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh vµ c¸c khu chøc n¨ng trong thÞ trÊn.

 Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong v¨n b¶n nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc.

§iÒu 1. Ph¹m vi ¸p dông:

- C¸c c¸ nh©n, tæ chøc trong vµ ngoµi n­íc cã liªn quan ®Õn ho¹t ®éng x©y dùng vµ qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ ®Òu ph¶i thùc hiÖn theo ®óng Quy chÕ nµy

- C¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch, x©y dùng ®« thÞ cÊp tØnh vµ cÊp huyÖn gióp UBND HuyÖn h­íng dÉn viÖc qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ theo ®óng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy.

- ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi nh÷ng quy ®Þnh t¹i v¨n b¶n nµy ph¶i ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt Quy chÕ nµy cho phÐp.

§iÒu 2.  Tãm t¾t mét sè ®Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng vµ quy ho¹ch ph¸t triÓn cña ThÞ trÊn 

1. VÞ trÝ, tÝnh chÊt, quy m« ( thuyÕt minh kÌm theo b¶n ®å hµnh chÝnh):

-  VÞ trÝ thÞ trÊn, ph¹m vi ranh giíi (§«ng, T©y, Nam, B¾c gi¸p…)

-  TÝnh chÊt, 

-  Quy m« toµn thÞ trÊn , diÖn tÝch (km2), d©n sè (ng­êi) 
2. §Æc ®iÓm vÒ ®Þa h×nh, kiÕn tróc c¶nh quan:

- CÊu tróc cña thÞ trÊn (s¬ ®å minh ho¹ kÌm theo)

- H×nh th¸i kiÕn tróc,
- LÞch sö ph¸t triÓn (s¬ ®å c¬ cÊu qua c¸c thêi kú lÞch sö..). 
3/ C¸c khu vùc d©n c­ trong thÞ trÊn 

	STT
	Tªn c¸c khu vùc
	DiÖn tÝch (ha)
	D©n sè (ng­êi)

	1
	A
	
	

	2
	B
	
	


Quy ®Þnh qu¶n lý kiÕn tróc ®« thÞ cho tõng tæ, côm d©n c­ (mçi tæ, côm quy ®Þnh thµnh 1 ®iÒu) néi dung quy ®Þnh cô thÓ  nh­ sau: 

Ch­¬ng II
           Qui ®Þnh cô thÓ
§iÒu 3: Khu vùc A

- Quy ®Þnh chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng, cèt khèng chÕ x©y dùng c¸c tuyÕn ®­êng, ngâ ng¸ch v.v.. diÖn tÝch mÆt b»ng tèi thiÓu ®­îc phÐp x©y dùng, tÇng cao, mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, vËt liÖu x©y dùng v.v..

- Quy ®Þnh vÒ viÖc bè trÝ, tæ chøc hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, vÖ sinh m«i tr­êng trong khu vùc.
 - Quy ®Þnh lo¹i c«ng tr×nh kiÕn tróc ®­îc phÐp x©y dùng;

- Kho¶ng lïi cña c«ng tr×nh, tÇng cao, h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh (vËt liÖu x©y dùng, mµu s¾c, kÕt cÊu, h×nh thøc mÆt ®øng) ;
- C¸c phÇn ®ua ra ngoµi c«ng tr×nh (mÆt quay ra ®­êng, däc theo ranh giíi c¹nh bªn cña l« ®Êt);

- Quy ®Þnh  c¶nh quan :c©y xanh (lo¹i c©y), hµng rµo (kÝch th­íc, vËt liÖu, kiÓu d¸ng..), 
§iÒu 4: Khu vùc B ( nªu c¸c néi dung nh­  khu vùc A)

……….


LÇn l­ît nªu hÕt c¸c khu vùc (C,D,E..v.v..)

§iÒu … C¸c khu chøc n¨ng n»m trong thÞ trÊn 

- Quy ®Þnh vÞ trÝ, ph¹m vi ranh giíi, quy m« c¸c khu chøc n¨ng (hiÖn cã vµ quy ho¹ch ®ît ®Çu) nh­: trung t©m hµnh chÝnh, th­¬ng m¹i-dÞch vô c«ng céng, c«ng tr×nh thÓ thao, v¨n ho¸, c«ng viªn c©y xanh, tr­êng häc, nhµ trÎ, mÉu gi¸o, bÖnh viÖn, tr¹m x¸ v.v.. c¸c c«ng tr×nh di tÝch lÞch sö v¨n ho¸ v.v.

- C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch mËt ®é x©y dùng, h×nh thøc c«ng tr×nh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng, b·i ®ç xe v.v.....  

-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng,  
-  Quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ c¶nh quan 
-  C¸c quy ®Þnh vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt: quy ®Þnh vÒ giao th«ng, san nÒn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c v.v. 
Ch­¬ng III
         ®iÒu kho¶n thi hµnh


 §iÒu … Mäi vi ph¹m c¸c kho¶n cña Quy chÕ nµy tuú theo møc ®é sÏ bÞ xö ph¹t hµnh chÝnh hoÆc bÞ truy cøu tr¸ch nhiÖm h×nh sù.


§iÒu … Quy chÕ nµy ®­îc ban hµnh vµ l­u gi÷a t¹i UBND tØnh, UBND huyÖn, Së X©y dùng, c¸c c¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng cÊp huyÖn vµ UBND thÞ trÊn.

TM. Uû ban nh©n d©n huyÖn
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